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Auf einen Blick

Die Wohnungsgenossenschaft
Fiirth - Oberasbach eG ...

... wurde 1920 unter dem Namen Sied-
lungsgenossenschaft Kriegerheimstatte
eGmbH gegriindet und hat ihren Ur-
sprung am Espan in Fiirth.

... hat sich im Jahr 1946 mit der Beamten-
baugenossenschaft Fiirth e.G. und 2011
mit der Wohnungsgenossenschaft - Oberas-
bach eG durch Verschmelzung zusammen-
geschlossen.

... ist eine rechtlich und wirtschaftlich selb-
standige und unabhéngige Genossenschaft.

... hat den satzungsmagigen Auftrag ihre
Mitglieder mit gutem, sicherem und sozial
verantwortbarem Wohnraum zu versorgen.

Schliisselzahlen 31.12.2012

Bilanzsumme .............. 33.839.362,00 €
Eigenkapital ......cccc..... 21.466.280,00 €
Mitglieder-Einlagen ...... 1.887.320,00 €
Mitglieder .cooeeeeveerieeeiieeeeeeee, 2.149
Wohnungen ...c.ceeeveereeeerveeenieeennne 1.193
Mitarbeiter ............ 13 (davon Teilzeit 6)

Unsere Geschiftspolitik

-% Kundenorientierte Hausbewirtschaf-
tung und Dienstleistungen rund ums
Wohnen!

: Lebenslanges Wohnrecht fiir die Mit-
glieder zu fairen Mietpreisen!

-+ Pflege und Erweiterung des Woh-
nungsbestandes durch energieeffi-
ziente Modernisierungen, werthal-
tige Instandhaltungen und moderne
Neubauten!

-% Korrekte und gerechte Abrechnung
der Wohnnebenkosten!

- Auszahlung bis zu 4% Dividende auf
die Einlagen!

Kurt-Schumacher-Strafie.



Jahresbericht des Vorstandes

Mitgliederversammlung

Die 88. Mitgliederversammlung fiir das
Geschéftsjahr 2011 hat am 20. Juni 2012
im Gasthof Griiner Baum in Fiirth in der
GustavstraBBe 34 stattgefunden. Es waren
74 Mitglieder anwesend. Vorstandsmit-
glied Gerhard Blank informierte im Ge-
schéaftsbericht {iber die umfangreichen
Aktivitdten im Jahr 2011. Der Aufsichts-
ratsvorsitzende Andreas Meyer erstattete
Bericht iiber die Tatigkeit des Aufsichtsra-
tes und informierte tiber das Ergebnis der

Mitgliederversammlung im Gasthof Griiner Baum.
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gesetzlichen Priifung des Jahresabschlus-
ses 2010. Der Genossenschaft wurde der
uneingeschrankte Bestatigungsvermerk er-
teilt. Nach Vorlage durch den Geschafts-
flihrer Roland Breun wurde der Jahresab-
schluss zum 31.12.2011 von der Versamm-
lung einhellig genehmigt. Im Rahmen der
Gewinnverteilung beschlossen die Mit-
glieder die Ausschiittung einer Dividende
von 4%. Vorstand und Aufsichtsrat wur-
den einstimmig entlastet. Auch die vorge-

schlagene neue Vergiitungsordnung fiir
den Aufsichtsrat fand die Zustimmung der
Versammlungsteilnehmer. Aus dem Auf-
sichtsrat schieden turnusgemafs Martina
Bosen, Andreas Meyer, Gerald Hrdlicka
und Michael Rosen aus. Alle vier wurden
einstimmig wiedergewahlt. Abschliefiend
bedankte sich der Versammlungsleiter
Meyer bei den Anwesenden fiir deren Mit-
wirkung und wiinschte allen einen siche-
ren Weg nach Hause.




Verabschiedung

Das hauptamtliche Vorstandsmitglied Bri-
gitte Wegener verlief} unsere Genossen-
schaft zum 30.9.2012. Sie ibernimmt in
einem anderen Wohnungsunternehmen
eine weiterfiihrende Aufgabe. Fiir die
langjdhrige ergebnisreiche und gute Zu-
sammenarbeit sind wir zu Dank verpflich-
tet. Wir wiinschen Frau Wegener auf lhrem
weiteren Berufs- und Lebensweg alles
Gute und viel Erfolg.

Vorstandsmitglied Brigitte Wegener mit
AR-Vorsitzenden Andreas Meyer.




Griindung der »Solarpark der Fiirther
Wohnungsbaugenossenschaften GmbH«

Unsere Genossenschaft hat mit drei wei-
teren Fiirther Wohnungsgenossenschaf-
ten und der »infra new energy gmbh« eine
Gesellschaft gegriindet. Als Beitrag zum
Umweltschutz und zur umweltfreundli-
chen Nutzung von Sonnenenergie sollen
moglichst viele genossenschaftseigene
Dacher mit Photovoltaikanlagen ausge-
riistet werden.

Die Arbeitsgemeinschaft Fiirther Bauge-
nossenschaften, die Baugenossenschaft
»Eigenes Heim, die Bau- und Siedlungs-
genossenschaft »Volkswohl« sowie die

Photovoltaikanlage Espanstrafie 2, 4 und 6.

»Wohnungsgenossenschaft Fiirth - Ober-
asbach eG« sind gleichberechtigte Partner
der neuen Gesellschaft und wollen ge-
meinsam einen Beitrag dazu leisten, den An-
teil erneuerbarer Energien in der Solar-
stadt Fiirth zu erhdhen. Das Management
der Gesellschaft tibernimmt mit der »infra
new energy« ein Tochterunternehmen der
stadtischen »infra flirth gmbh.

Neben den Ddchern stellen die Wohnungs-
baugenossenschaften auch das Eigenka-
pital fiir die Errichtung der Photovoltaik-
anlagen zur Verfiigung. Das Fremdkapital

kommt aus KfW-Mitteln. Die Dachmiete
fur die Gestattung des Betriebes der
Stromerzeugungsanlagen zahlt die So-
larpark GmbH direkt an den jeweiligen
Hauseigentlimer, fiir das eingebrachte Ka-
pital soll eine Dividende an die Wohnungs-
baugenossenschaften ausgeschiittet wer-
den.

Die Installation der Photovoltaikanlagen
erfolgt insbesondere im Zuge von energe-
tischen Modernisierungen, um so die vor-
handenen Baugeriiste zu verwenden und
Synergien zu nutzen. Insgesamt werden



in den ndchsten Jahren ca. 1,5 Mio € in
Anlagen zur Stromerzeugung investiert,
sodass auf den Ddchern der Wohnungs-
baugenossenschaften neue Photovoltaik-
anlagen von bis zu einem Megawatt ent-
stehen. Es sollen pro Jahr 480 t an CO»
eingespart werden.

Auf dem Foto von links nach rechts:

Die Geschaftsfiihrer der Wohnungsbaugenossen-
schaften Benno Ulrich von der »ARGE Firth,
Marcus Zierer vom »Eigenen Heim«, Johann
Zweier und rechts hinten Heinz Erban von der
»Volkswohl«, Roland Breun von der »Wohnungs-
genossenschaft Fiirth - Oberasbach eG« sowie
OB Dr. Thomas Jung und Dr. Clemens Blof3
Geschéftsfiihrer der neuen Solarpark GmbH

auf dem Dach mit der ersten Photovoltaikanlage
in der Espanstrafie 2, 4, 6.

Die betriebswirtschaftlichen Motive der
Gesellschafter zur Griindung einer »Solar-
park GmbH« waren die Investition in er-
neuerbare Energien ohne steuerliche Be-
nachteiligungen, die Ausgliederung der
Umsetzung und Realisierung auf ein ent-
sprechend spezialisiertes Management
mit giinstigen Kostenstrukturen und die
Einflussnahme als Gesellschafter auf die
Gestaltung der Dachmietvertrage. Zudem
konnen sich die Wohnungsbaugenossen-
schaften weiterhin auf ihre Kerngeschfts-
prozesse konzentrieren.

Der Einsatz von Solar- und Photovoltaik-
anlagen ist ein weiterer Beitrag zur Ver-
besserung der Oko-Bilanz in unseren
Wohnanlagen zum Vorteil unserer Mit-
glieder. Zusammen mit den umfangrei-
chen energetischen Modernisierungen
und den zahlreichen Neupflanzungen
von Baumen wird das Kleinklima in un-
serem Wohnumfeld dauerhaft verbes-
sert. Damit sind wir einen Schritt weiter
gekommen, unseren Mitgliedern nicht
nur gutes und sicheres, sondern auch
umweltfreundliches Wohnen anbieten
zu kénnen.




Hausbewirtschaftung

Im Jahr 2012 hat sich die Genossenschaft
in nahezu allen Leistungsbereichen der
Wohnungswirtschaft engagiert. Da sich
die Gesellschaft und der Wohnungsmarkt
wandeln, muss die Wohnungsgenossen-
schaft die neuen Herausforderungen er-
kennen und darauf reagieren. Trotz der
bald 100-jahrigen Tradition und der Bei-
behaltung der bewdhrten Geschaftspoli-
tik miissen wir uns an die Verdnderungen
anpassen. Kimawandel, Globalisierung,
wachsende Stddte und der demografi-
sche Wandel sind bedeutende Aufgaben.
Fiir die Genossenschaft bedeutet dies mit
energieeffizienter Gebdudetechnik, rege-
nerativen Energietrdgern, emissionsar-
men und seniorengerechten Bestandsimo-

Balkonsetzen in der Espanstrafie 2-6.

LA

bilien die Wohn- und Lebensqualitdt der
Mitglieder auch in Zukunft zu garantieren.
Die nachhaltigen Investitionen erfolgen
unter Inanspruchnahme von staatlichen
Fordergeldern, denn nur so kdnnen die
aufwdndigen und teuren energetischen
Modernisierungen ohne erhebliche Miet-
erhohungen fiir unsere Mitglieder
durchgefiihrt werden. Im Jahr 2012 wur-
den insgesamt 104 Wohneinheiten am
Talblick 23, 25, 27, in der Espanstrafe 2,
4, 6 und am Laubenweg 25 energetisch
optimiert. Gleichzeitig wurde zum 1. Juli
2012 der Neubau von 10 energieeffizien-
ten, barrierefreien Wohnungen fiir lebens-
langes Wohnen am Talblick 19 a bezugs-
fertig.

Mosaik im Treppenhaus am Laubenweg 25.
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Der Immobilienbestand zum 31.12.2012
erhohte sich durch den Neubau am
Talblick um 10 Einheiten:

4 Blumenschmuck an den neuen
Vorstellbalkonen in der PestalozzistraBe 4.

1.193

Wohnungen

11

gewerbliche Einheiten
(davon 2 eigengenutzte Biiros)

316

Garagen

16

Carports

22

Motorradboxen

302

offene PKW-Stellpladtze

Wohnungsbestand nach Baujahren
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Durch den Neubau am Talblick und dem
Anbau von grof3eren Balkonanlagen ist die
Gesamtwohnflache auf 79.512,68 m2, ge-
stiegen. Rund 20% des Bestandes unter-
liegt einer o6ffentlich-rechtlichen Bele-
gungs- und Mietpreisbindung. Die Grund-
stiicksflache einschlieBlich Erbbaurechts-
grundstiicke betrdagt unverandert 152.344
m2. Auf Grund einer Beteiligung an der Ar-
beitsgemeinschaft Flirther Baugenossen-

Auszugsgriinde 2012

Tod des Mieters
oder altersbedingt

Familidre oder
berufliche Griinde

Kauf von Immo-
bilieneigentum

Wohnung nicht
mehr passend

Kiindigung/
Zwangsrdumung

LA

schaften (ARGE) besteht ein Belegungs-
recht fiir 108 Wohnungen, welche an un-
sere Miglieder weitervermietet werden
konnen. Im Jahr 2012 wurden in unserem
Bestand 74 Wohnungen gekiindigt, was
einer Fluktuation von 6,20% entspricht.
Aufgrund der grofen Nachfrage konnten
alle Wohnungen umgehend an vorgemerk-
te Interessenten vermietet werden. Das
nachfolgende Diagramm informiert tber
die Auszugsgriinde:

0 5 10

Bei den Garagen, Autostellpldtzen und
Motorradboxen gab es im Berichtsjahr 48
Kiindigungen, die Anschlussvermietungen
erfolgten ohne Leerstand umgehend an
Bewerber von den Wartelisten.

Wegen erheblicher Vertragsstérungen hat
die Genossenschaft dem Pachter das Miet-

15 20 25 30 35

verhdltnis fiir die Gaststatte in der Wid-
derstrafie 37, 39 gekiindigt. Es ist beab-
sichtigt die gewerblichen Rdume zu Woh-
nungen umzubauen. Der Baubeginn ist
noch ungewiss, da noch an einem Kon-
zept fiir eine nachhaltige und umfassende
Losung gearbeitet wird und fiir 2013 be-
reits samtliche Finanzmittel verplant sind.

Wohnungsbestand nach Zimmerzahl

600
500
400
300
200
100
0 [ ]
1 2
Zimmer Zimmer
Anzahl 27 410

DHH/RH

3 4

Zimmer
568

Zimmer
124 64




Einnahmen

Die wichtigste Einnahmequelle sind die
Nutzungsentgelte aus der Vermietung der
Genossenschaftswohnungen. Im Vergleich
zum Vorjahr konnte die Sollmiete durch
den Neubau, Modernisierungserhéhun-
gen und Mietanpassungen bei der Folge-
vermietung von gekiindigten Wohnungen
erhoht werden. Leerstande und damit ver-
bundene Mietausfalle gab es nur voriiber-
gehend bei Wohnungsrenovierungen. Die
durchschnittliche Sollmiete je m? Wohn-
fliche betrdgt 4,22 €. Forderungsausfal-
le sowie Kosten fiir Miet- und Rdumungs-
klagen waren nur in geringem Mafe zu ver-
zeichnen.

Kleingarten am Espan.

Betriebs-
und Heizkosten

Wegen standig neuer gesetzlicher Vor-
schriften und unverdndert steigender Ener-
giepreise macht die Entwicklung der Wohn-
nebenkosten weiter Sorgen. So haben die
Vermieter zukiinftig neue Pflichten: zum
einen die Untersuchung von grofien Warm-
wasseranlagen auf Legionellen. Gemaf3 der
neuen Trinkwasserverordnung muss in be-
troffenen Wohnhdusern stichprobenartig
an mehreren Stellen Wasser entnommen
und von einem zugelassenen Labor unter-
sucht werden. Der Aufwand fiir die regel-
mafigen Untersuchungen ist umlagefdhig.
Neu in die Bayerische Bauordnung (Bay-
BO) aufgenommen ist die Verpflichtung
zur Ausstattung von Wohnungen mit Rauch-
meldern. Im Art. 46 Abs. 4 BayBO wird ge-
regelt, dass Schlafrdume, Kinderzimmer



sowie Flure jeweils mindestens einen Rauch-
melder haben miissen. Fiir Neubauten gilt
diese Verpflichtung ab 1.1.2013, fiir Be-
standswohnungen gilt eine Ubergangsfrist
bis zum 31.12.2017. Die Einbaukosten
kdnnen in Hohe von elf Prozent als Miet-
erh6hung geltend gemacht werden, die
Wartungen sind als Betriebskosten umla-
gefdhig.

Zur Vermeidung der {iberdurchschnittli-
chen Steigerung von Heizkosten betreibt
die Genossenschaft auch kiinftig konzep-
tionelle energetische Sanierungen mit
staatlicher Forderung.

Die nach § 35a EStG von der Lohn- und
Einkommensteuer absetzbaren anteiligen
Lohnkosten werden wie in den letzten Jah-
ren auch auf der Betriebskostenabrech-
nung gesondert ausgewiesen.

I —
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Projekt »Nachhaltiges Wohnen«

Zum 1. Juli 2012 ist die Genossenschaft
dem Projekt »Nachhaltiges Wohnen« bei-
getreten. Das Sozialamt der Stadt Fiirth
kooperiert mit mehreren Wohnungsunter-
nehmen zur Vermeidung von Wohnungs-
verlust.

Zielgruppe sind Mieter der beteiligten
Baugesellschaften und -genossenschaf-
ten, gegen die eine fristlose Kiindigung
ausgesprochen wurde. Durch personliche
Beratung kdnnen viele Probleme geldst
und der Erhalt des Mietverhaltnisses nach-
haltig gesichert werden. Des Weiteren ist
es wichtig, durch das friihe Eingreifen den
sozialen Kontakt im Wohnumfeld des Mie-
ters weiter aufrecht erhalten zu kdnnen,
um weitere Problemlagen wie gesundheit-
liche oder psychische Beeintrachtigungen
und Arbeitslosigkeit zu vermeiden.

Mit ihrer Unterschrift besiegelten sie die
Verldngerung des Projektes »Nachhalti-
ges Wohnen«: als neue Kooperationspart-
ner Roland Breun (vorne links) und Ger-
hard Blank (vorne rechts) (beide im Vor-
stand der Wohnungsgenossenschaft
Fiirth - Oberasbach eG) mit Sozialreferen-
tin Elisabeth Reichert; die bewahrten Part-
ner hinten von links: Martin Mittemeyer
(ESW), Timo Schafer (WBG), Robert Flock
(ESW), Thomas Bergsch (Sozialamt/Wohn-
fiirsorge), Peter Lang (Volkswohl) und So-
zialpddagoge Mario Schmidt.

Foto: Wunder.




Neubautadtigkeit

Umweltbewusstes Bauen und Moderni-
sieren fiir lebenslanges Wohnen ist das
Motto der Zukunft. Die hohe Wohnzufrie-
denheit in unserer Genossenschaft fiihrt
zu einer langen Verweildauer in der Woh-
nung, sodass in unserer Mitgliederstruk-
tur der demografische Wandel vorweg ge-
nommen ist. Da die barrierefreie Umge-
staltung im vorhandenen Bestand von
knapp 1.200 Wohnungen nur mit hohem
Kostenaufwand oder gar nicht moglich ist,
setzt die Genossenschaft erganzend auf
den Neubau von modernen, energieeffi-
zienten Wohnungen fiir lebenslanges
Wohnen. Nach fast 30 Jahren ohne Neu-
bautatigkeit wurden zum 1. Juli 2012 zehn
neue Wohnungen am Talblick mit traum-
hafter Lage zu den Pegnitzauen bezugs-
fertig. Die Mitglieder kénnen darauf ver-
trauen, von ihrer Genossenschaft ein Le-
ben lang mit gutem und sicherem Wohn-
raum zu fairen Mietpreisen versorgt zu

4 Modell zum Neubau Winklerstrafe.

werden. Durch die barrierefreie Gestal-
tung und einem Aufzug in alle Stockwer-
ke des Neubaus ist ein Verbleib bis ins
hohe Alter gewdhrleistet. Das Stadtzen-
trum von Fiirth ist tiber die Pegnitzwiesen
in 10 Minuten zu Fuf} zu erreichen. Eine
gute Nahversorgung und die optimale Ver-
kehrsanbindung ergédnzen die hohe Wohn-
qualitdt. Es entstanden sechs Zweizim-
mer- und vier Dreizimmerwohnungen mit
grof3ziigigem Balkon oder Terrasse. Alle
Bader haben Tageslicht, eine moderne Sa-
nitdrausstattung, Handtuchheizkorper und
einen Waschmaschinenanschluss. Dauer-
haft niedrige Heizkosten sind durch die
energetische Ddmmung der Gebdudehiil-
le, einer grofien Solarthermieanlage auf
dem Dach und dreifach isolierverglasten
Fenstern garantiert. Wegen der grof3en
Nachfrage wird derzeit die Errichtung von
16 modernen, zukunftsfahigen Wohnun-
gen in der Silidstadt von Fiirth nach dem
gleichen Konzept geplant.

Neubau Talblick 19 a. }



Modernisierung und Instandhaltung

Nur gezielte Investitionen und umfassen-
de Energiekonzepte kdnnen die Zukunfts-
fahigkeit unserer Wohnhduser nachhaltig
sichern und die Energiekosten dauerhaft
senken. Es ist ein Balanceakt zwischen In-
vestition, zumutbarer Mieterhohung und
eingesparter Betriebskosten. Trotz der In-
anspruchnahme von Férdergeldern ent-
steht bei der energetischen Modernisie-
rung eine wirtschaftliche Liicke, die von
der Genossenschaft getragen wird, da der
gesetzliche Spielraum zu Mietanpassun-
gen zu Gunsten unserer Mitglieder nicht
voll ausgeschopft wird.

Im Berichtsjahr wurden die Wohnhduser
am Talblick 23, 25, 27, Espanstrafie 2, 4, 6
und Laubenweg 25 energetisch optimiert.
Das Dammen der Gebdudehiille unter Ein-
bezug von Dach, Keller und neuer isolier-
verglaster Kunststoff-Fenster senkt die
Heizkosten deutlich. Neu vorgestellte,
grof3e Balkone verbessern die Wohnquali-
tat unserer Mitglieder. Das Investitions-
programm 2012 mit einem Finanzvolumen
von rund 3.956.700,00 € bestand aus fol-
genden Mafnahmen:

Talblick 23-27, Espanstrafie 2, 4, 6 und

Laubenweg 25

--% Balkonanbauten und energetische
Fassadensanierung, mit Dachboden-
und Kellerddammung, Treppenhaus-
sanierungen, neue Haustliren mit

Sprechanlagen.

Widderstrafle 27-35,

Espanstrafle 55, Wiesenstrafle 15-19,
Laubenweg 20, 22 und

Lilienstrafle 20, 22

- Einbau neuer Wohnungseingangs-
tiiren und Treppenhaussanierungen.

Rosenstrafie 13

--% Treppenhaus: Neuanstrich von
Wénden, Decken und Geldnder.

Elsterstrafle 1, 3, 13 und 15

- Aufbringen von
Dachboden-Isolierungen.

Abriss der Loggien am Laubenweg 25.
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Wohnungsrenovierungen

Zu unseren Schwerpunkten gehort die um-
fassende Sanierung von gekiindigten Woh-
nungen vor der Weitervermietung. So
schaffen wir modernen, zukunftsfahigen
Wohnraum mit Dauerwohnrecht fiir alle
Altersgruppen. Hier zeigen wir lhnen in ei-
nem Vorher-Nachher-Beispiel das Bad ei-
ner renovierten Wohnung.

Badrenovierung vorher und nachher

A

Mitglied im VdW Bayern

Leben und arbeiten in Fiirth - damit dies
auch kiinftig so bleibt, legen wir groRen
Wert darauf, das 6rtliche Handwerk zu for-
dern und Auftrdge in allergréfitem Mafle
an die Unternehmen der Region zu verge-
ben. Unsere Handwerker liefern qualitativ
hochwertige Arbeit ab und als eine tradi-
tionsreiche Genossenschaft sehen wir uns
hier in der Pflicht.

Fiir die Renovierung von 27 Umzugswoh-
nungen wurden rund 971.800,00 € aus-
gegeben. Es erfolgten 5 Badmodernisie-
rungen in bewohntem Zustand mit Kosten
von rund 47.400,00 €. Die Ausgaben fir
die laufende Instandhaltung betragen im
Berichtsjahr rund 413.000,00 €.



Vermogenslage

Die Vermdgens- und Kapitalstruktur der Genossenschaft stellt sich nach
der Gegeniiberstellung der Wirtschaftsjahre 2012 und 2011 wie folgt dar:

Vermogensstruktur 31.12.2012 31.12.2011
T€ % T€ %
Anlagevermogen 31.340,9 92,62 29.098,1 88,00
Umlaufvermogen 2.497,2 7,38 3.962,5 | 11,98
Rechnungsabgrenzungsposten 1,3 0,00 5,9 0,02
Gesamtvermdgen 33.839,4 | 100,00 | 33.066,5 | 100,00

I Anlagevermdgen
I Umlaufvermogen

Vermogensstruktur B Rechnungs-
abgrenzung
T€ % T€ %

Eigenkapital 21.466,3 63,43 21.424,3 64,79
Riickstellungen 1.378,3 4,07 1.310,9 3,96
Verbindlichkeiten 10.993,0 32,49 10.330,7 31,24
Rechnungsabgrenzungsposten 1,8 0,01 0,6 0,01
Gesamtkapital 33.839,4 100,00 33.066,5 100,00

Kapitalstruktur

I Figenkapital
I Rickstellungen
B Verbindlichkeiten
N RAP
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Die Bilanzzahlen zeigen, dass sich die wirt-
schaftlichen Verhéltnisse der Genossen-
schaft auch im Geschéftsjahr 2012 weiter
positiv entwickelt haben. Die stabile Eigen-
kapitalstruktur soll die Sicherheit der sozial
orientierten Wohnungsgenossenschaft auch
fiir nachfolgende Generationen gewdahrleis-
ten. Der Anstieg der Bilanzsumme wird im
Wesentlichen durch die tiber den Abschrei-
bungen liegenden Zugénge im Anlagenver-
mogen begriindet. Aktiviert wurden der Neu-
bau am Talblick 19 a und umfangreiche Mo-
dernisierungsmafinahmen bei Bestandsge-
bauden. Die Vermogenslage der Genossen-
schaft ist geordnet.

Finanzlage

Die ausreichend vorhandenen liquiden Mit-
tel und solide Finanzlage ermoglichten es der
Genossenschaft, samtliche im Jahr 2012 an-
stehenden finanziellen Verpflichtungen zu
erfuillen. Die laufenden Aufwendungen
und hohen Bestandsinvestitionen werden
aus den Einnahmen der laufenden Haus-
bewirtschaftung und iber giinstige KfW-
Darlehen finanziert. Da energetische Mo-
dernisierungen fester Bestandteil unserer
Geschdftspolitik sind, wird auch kiinftig
die Inanspruchnahme von staatlichen For-
dermitteln erfolgen. Die vereinbarten Til-
gungssatze (ca. 4%) entsprechen unserer
Unternehmensstrategie, bei niedrigen
Zinssdtzen hohe Tilgungsraten anzuset-
zen. Die stabile Finanzlage und vorhandene
Forderzusagen der KfW-Bank ermoglichen
die Umsetzung des umfangreichen Inves-
titionsprogramms 2013.

Ertragslage

Die nachhaltig stabilen wirtschaftlichen Er-
gebnisse aus der Hausbewirtschaftung sind
die Basis fiir die zufriedenstellende Ertrags-
lage unserer Genossenschaft. Die erwirt-
schafteten Ertrage dienen als Grundlage fiir
die Erhaltung, Verbesserung und Erweiter-
ung unseres Wohnungsbestandes und die-
se wiederum sichern unsere zukiinftigen Er-
trage. Um auch in Zukunft die erforderlichen
hohen Bestandinvestitionen zu gewahrleis-
ten, hat die Sicherung und Ausweitung der
Ertragskraft hohe Prioritét.

Gewinnverwendung

Das Ergebnis der Gewinn- und Verlustrech-
nung fiir das Geschaftsjahr 2012 erméglicht
trotz der tiberdurchschnittlichen Ausgaben
fiir die Instandhaltung die Auszahlung einer
Dividende an die Mitglieder. Vorstand und
Aufsichtsrat schlagen der Mitgliederver-
sammlung vor, den Bilanzgewinn von
105.338,58 € wie folgt zu verteilen:

1. Ausschiittung von 4% Dividende auf die
am 1.1.2012 stehenden
Geschéftsanteile ................. 75.120,80 €

2. Zuweisung zur
gesetzlichen Riicklage ........ 30.217,78 €

105.338,58 €

Die Dividendenausschiittungen unterlie-
gen der sog. Abgeltungssteuer. Die Ab-
geltungssteuer betragt 25% zuziiglich
5,5% Solidaritatszuschlag. Mit der Vor-
nahme des Steuerabzuges direkt an der
Quelle, das heit durch die Genossen-
schaft, ist die Besteuerung dieser Kapital-
ertrdge grundsatzlich abgegolten. Sie
missen diese Kapitalertrdge nicht mehr
in der Einkommensteuererkldrung ange-
ben. Auf Ihren Wunsch hin bescheinigen
wir die angefallenen Kapitalertrage und
die darauf einbehaltenen und abgefiihr-
ten Steuerbetrédge, da Sie trotz des durch
uns vorgenommenen Steuerabzugs die
Méoglichkeit haben, diese Kapitalertrage
in lhrer Einkommensteuererkldarung anzu-
geben, wenn z. B. |hr persénlicher Steuer-
satz unter dem 25%-igen Abgeltungs-
steuersatz liegt. Es besteht die Mdglich-
keit einen Freistellungsauftrag zu erteilen
oder eine Nichtveranlagungsbescheini-
gung vorzulegen. Das maximale Freistel-
lungsvolumen betragt fiir Ledige 801,00 €
und fiir zusammen veranlagte Ehegatten
1,602,00 €. Sollen wir neben der Abgel-
tungssteuer und dem Solidaritatszu-
schlag auch die Kirchensteuer direkt von
der Dividende abziehen, bendtigen wir
einen »Antrag auf Einbehalt der Kirchen-
steuer«. Auf diesem ist die Zugehdrigkeit
zur Religionsgemeinschaft des Mitgliedes
anzugeben. Ein entsprechendes Formular
ist tiber die Geschaftsstelle der Genossen-
schaft erhdltlich.



Mitgliedevehvungen

Als Dank fiir die jahrzehntelange Treue lud  Gé&ste vom schmackhaften Buffet bedienen.
die Genossenschaft 58 Mitglieder zu einer ~ Zum Abschluss des Abends erhielten die
kleinen Feier ins Kulturforum Fiirth. Nach  Jubildaums-Mitglieder fiir die lange Loyalitat

einer kurzen Dankesrede konnten sich die  und Verbundenheit ein Weinprdasent und

60 Jahre:

Brigitte Groz
Melitta Hausmann
Irmgard Hitz
Martha Topinka
Luise Galic

Ilse Zeitler

Lore Meyer

50 Jahre:
Waltraud Ziegler
Renate Schorner
Kurt Fischer
Kurt Meierhuber
Uta Schwarz
Helga Kudsi
Walter Distler
Hannelore Schindelek
Herta Miller
Mariechen Greif

Risikobericht

Risiken bestehen trotz der positiven Nach-  grund dessen nicht oder nur schwierig zu
frageaussichten dann, wenn der Woh-  vermieten ist. Lange Leerstandszeiten,
nungsbestand nicht den zeitgemdfen  sinkende Mieten oder Mietausfélle wédren
Wohnbediirfnissen entspricht und auf-  die Folge. -

Gruppenfoto der Jubilare im Kulturforum Fiirth.

einen Regenschirm.

Fritz Kraheberger Ingrid Weinert
Gerda Konig Gertrude Neumann
Erika Schlee Norbert Gottinger
Marianne Kolbe Heide Goth

Konrad Ziegler Ingeborg Grewe
Ilse Krauf3 Christel Giese
Liselotte Stocker Paula Kronenberger
Karin Diirnhofer Elisabeth Brau
Manfred Schmidt Dagmar Held

Fritz Hock Marlies Reinecke
Herbert Schuster Thomas Reinecke
Heidi Walthier Renate Steinheimer
Erika Beck Dieter Kdnig
Manfred Schindelek Klaus Brombach
Johanna Linz Helga Mei3ner
Heidi Ermisch Heidelore Schmidt
Marliese Eckstein Luise Senne

Ingrid Mahler Detlef Held

Heinz Angermaier Irma Weik

Brigitte Schook Hilde Schmitt

Erika Hauser

Sonnenuhr an der Hausfassade Lilienplatz 9.



Durch energetische Modernisierungen
und barrierefreie Neubauten sorgen wir
fur einen zukunftsfahigen Wohnungsbe-
stand. Die Steigerung der Energieeffi-
zienz in unseren Wohngebduden mindert
die Heizkosten und verbessert die Ver-
mietbarkeit. Da ein Grof3teil unserer Mit-
glieder bereits das 60. Lebensjahr tber-
schritten hat und dieser Personenkreis
auch weiter zunehmen wird, unternehmen
wir grofRe Anstrengungen, unseren Be-
stand den sich verdndernden Wohnbe-
diirfnissen anzupassen. Besonders beim
Neubau wird auf zeitgemadfe Grundrisse
mit barrierefreien Zugangen und barriere-
freien Wohnungen geachtet.

Zur Finanzierung der Neubauvorhaben
und ModernisierungsmaBnahmen stehen
Gelder aus den jghrlichen Cash-Flow-Uber-
schiissen zur Verfligung. Erganzend wer-
den zinsgiinstige Darlehen der KfW-For-
derbank aufgenommen.

Durch die langfristige Finanzierung des
Anlagevermoégens ist eine negative fi-
nanzielle Entwicklung der Genossenschaft
nicht zu befiirchten. Das Darlehensport-
folio wird aktiv gesteuert, so dass das Ri-
siko der Zinsdanderungen zum Beispiel
durch langfristige Zinsvereinbarungen
weitgehend minimiert werden kann. Eine
ungiinstige Entwicklung der Finanzierungs-
konditionen ist mittelfristig nicht auszu-
schlielen. Die Finanzierung wird daher
regelmaBig auf mogliche Risiken gepriift,
um Zinsdnderungsrisiken und eventuel-
len Liquiditdtsengpdssen vorzubeugen.
Die langjahrigen gewachsenen Geschifts-
beziehungen zu Banken, Versicherungen,
Bauhandwerkern, Architekten sowie kom-
munalen Behorden stellen auch weiter-
hin ein sicheres Fundament fiir die zukiinf-
tige Entwicklung der Genossenschaft dar.
Mitglieder und Interessenten sehen die
Genossenschaft als seridsen und zuver-
lassigen Partner. Es liegen keine bestand-
gefdhrdenden oder entwicklungsbeein-
trachtigenden Risiken vor.

A

Mitglied im VdW Bayern

Ausblick

Die Wohnungsgenossenschaft Fiirth -
Oberasbach eG wird auch in den ndchsten
Jahren den eingeschlagenen Weg der Be-
standspflege und -erweiterung fortsetzen.
Wir blicken auf Grund der bereits vorge-
nommenen Modernisierungen sowie den
geplanten Investitionen fiir die ndchsten
Jahre positiv in die Zukunft. Vorstand und
Aufsichtsrat haben fiir das Jahr 2013 wie-
der ein beachtliches Modernisierungspro-
gramm beschlossen:

Fiirth:

- AmalienstraBBe 68,

Winklerstrafie 21, 23: Energetische
Fassadensanierung mit Erneuerung der
Balkone, Keller- und Dachbodenddam-
mung, neue Fenster und Dacheindek-
kung, Treppenhaus-Renovierung.

- Poppenreuther Strafle 2, 4, 6, 8:
Energetische Fassadensanierung,
Keller- und Dachbodenddammung,
Schallschutzfenster an der Strafien-
seite und neue Dacheindeckung.

- Laubenweg 25: Treppenhaus-Reno-
vierung: Neue Aufzuganlage und
Wohnungstiiren, Streichen von Wan-
den und Decken.

- Laubenweg 18: Treppenhaus-Reno-
vierung: Neue Fenster, Wohnungs-
tiiren, Haustiire mit Sprechanlage,
Streichen von Wanden und Decken.

- Elsterstrafe 5, Alte Reutstrafie 23:
Anbringen einer Dachboden-Isolier-
ung.

- Siedlung am Espan:

Erneuerung von Kellerabgéngen.

Oberasbach:
--% TulpenstraBBe 5, 5a: Balkonanbauten,
Neuanstrich Fassade, neue Dachein-

deckung und Haustdiren.
Fiirth, den 16. Mai 2013

Der Vorstand:

gez.:

Gerhard Blank
Roland Breun
Gerhard Niedermann



Ubersicht zu abgeschlossenen Baumainahmen

Das Wohnen bei der Wohnungsgenossen- Talb“Ck 19 a
schaft Fiirth - Oberasbach eG soll immer

attraktiver werden! Folgende Bilder zeigen  Neubau von 10 energieeffizienten, barrie-
im Geschaftsjahr fertiggestellte Moderni-  refreien Wohnungen.

sierungs- und Instandhaltungsmafinah-

men:

Talblick 19 a nach der Modernisierung.
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Talblick 23-27

Anbau von hochwertigen Aluminium-Sys-
tembalkonen, Vollwdarmeschutz an Fassa-
de, Dachboden und Kellerdecke sowie
neue Hauseingangstiiren.
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EspanstraBe 2, 4, 6

Anbau von hochwertigen Aluminium-Sys-

tembalkonen, Vollwdrmeschutz an Fassa-

de, Dachboden und Kellerdecke sowie

neue Hauseingangstiiren und Dachein-
= deckung.

Laubenweg 25

Anbau von hochwertigen Aluminium-Sys-
tembalkonen, Vollwdarmeschutz an Fassa-
de, Dachboden und Kellerdecke, Erneu-
erung der Dacheindeckung. -
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Espanstrafie 55, Laubenweg 20, 22 Elsterstraf’e 1, 3, 13, 15
WiesenstraBBe 15-19 Lilienstrafe 20, 22 Dammung der obersten Geschossdecke.
WidderstraBe 27-35 Rosenstrafie 13
Renovierung der Treppenhéuser. Renovierung der Treppenhéuser.
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Bilanz zum 31. Dezember 2012

Anlagevermégen

Grundstiicke mit Wohnbauten 29.314.162,69 € 26.443.478,06 €
Grundstiicke ohne Bauten 1.645.015,56 € 1.645.015,56 €
Betriebs- und Geschéftsausstattung 42.524,57 € 57.759,57 €

Bauvorbereitungskosten 31.052.408,17 € 5.174,80 €

Beteiligungen 287.720,92 € 247.720,92 €

Anlagevermégen insgesamt 31.340.853,09 € 29.098.118,69 €

Umlaufvermégen

Unfertige Leistungen 1.724.856,96 € 1.540.091,89 €

Forderungen aus der Vermietung 17.971,05 € 8.087,52 €
und Leistungen 704,31 € 449,63 €

Sonstige Wertpapiere 0,00 € 252.486,30 €

Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten 702.029,65 € 2.085.370,14 €

Rechnungsabgrenzungsposten

A

Mitglied im VdW Bayern



Bilanz zum 31. Dezember 2012

Eigenkapital

der verbleibenden Mitglieder 1.887.320,00 € 1.878.020,00 €

(Riicksténdige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile 0,00 €; Vj.: 0,00€)

Ergebnisriicklagen

(davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres

eingestellt: 54.062,63 €; Vj.: 22.519,58 €)

(Abgang 31.12.2012)

Andere Ergebnisriicklagen 14.299.966,71 € 15.976.797,28 € 12.789.121,31 €
(davon aus dem Jahresiiberschuss eingestellt:
0,00 €; Vj.: 500.000,00 €; Zugang
Bauerneuerungsriicklage 1.510.845,40 €)

Jahrestiberschuss

Entnahmen aus Ergebnisriicklagen 105.338,58 €

Fremdkapital
Riickstellungen
Riickstellungen fiir Pensionen 993.730,00 € 933.033,00 €

Sonstige Riickstellungen 81.316,00 € 1.378.249,26 € 71.059,00 €

Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 8.715.847,51 € 7.987.126,91 €
Verbindlichkeiten gegentiber

Erhaltene Anzahlungen 1.759.552,23 € 1.644.855,20 €

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

Sonstige Verbindlichkeiten 77.773,10 € 10.993.030,47 € 82.664,30 €

Bilanzsumme

33.839.362,20 € 33.066.546,92 €

A

Mitglied im VdW Bayern
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar - 31. Dezember 2012

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung

und Leistungen

a) Aufwendungen fiir die
Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Geschiftsjahr

5.792.130,77 €

Geschiftsjahr

240,48 € 5.792.371,25 €

3.939.433,31 €

a) Lohne und Gehilter

davon fiir Altersversorgung 97.370,76 €;
(Vj.: 20.285,73 €;)

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

2.290.187,73 €

482.102,16 €

Vorjahr
5.734.709,61 €

1.363,39€

3.018.683,84 €

2.832.857,19 €

190.582,21 €

11.250,52 €

472.434,46 €

258.771,40 €

13.289,52 €

(davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen
fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen
60.425,00 €)

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Jahresfehlbetrag/-iiberschuss

Einstellungen aus dem Jahresiiber-

4.711,15 €

Entnahmen aus Ergebnisriicklagen

105.338,58 €

7.991,16 €

628.345,67 €

0,00 €

0,00 €



Anhang zum Jahresabschluss 2012

A. Allgemeine Angaben

1. Die Genossenschaft ist Kaufmann kraft
ihrer Rechtsform (§ 6 Abs. 2 HGB) und
begriindet dadurch die Buchfiihrungs-
pflicht gemaB § 238 HGB sowie die
Pflicht zur Erstellung eines Jahresab-
schlusses. Das Wirtschaftsjahr ent-
spricht dem Kalenderjahr.

2. Der Jahresabschluss wurde unter Be-
achtung der gesetzlichen Vorschriften,
Beriicksichtigung der Grundsatze ord-
nungsgemaBer Buchfiihrung und aller
rechtsformgebundenen und wirtschafts-
zweigspezifischen Regelungen sowie
der Normen der Satzung aufgestellt.
Die Bilanz und die Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden ordnungsgemaf aus
der Buchfiihrung abgeleitet. Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsvorschriften
wurden beachtet.

3. Die Gliederung der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung entspricht
den Bestimmungen der Verordnung
iber Formblatter fiir die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen. Fiir die Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde das Gesamtkos-
tenverfahren angewendet. Die Genos-
senschaft ist zum Abschlussstichtag
als kleine Genossenschaft im Sinne
des § 267 HGB einzustufen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung wurden folgen-
de Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den angewandt:

1. Das Anlagevermogen wird zu Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten, vermin-
dert um planméafige nutzungsbedingte
Abschreibungen, angesetzt. Die Ab-
setzung fiir Abnutzung erfolgte in glei-
chen Jahresbetrdgen (linear) und be-
misst sich nach der betriebsgewd6hn-

a

)

b)

0

d)

e

~

lichen Nutzungsdauer des Wirtschafts-
gutes.

Bei den immateriellen Vermogensge-
genstdnden handelt es sich ausschlief-
lich um Computerprogramme. Die Jah-
resabschreibung betrédgt linear 25% auf
die Anschaffungskosten, dies entspricht
einer Nutzungsdauer von 4 Jahren.

Die angefallenen Kosten fiir Teil- und
Komplettsanierungen von Gebduden
und Wohnungen wurden unter der Po-
sition »Grundstiicke mit Wohnbauten«
aktiviert, soweit sie zu einer tiber den
urspriinglichen Zustand hinausgehen-
den wesentlichen Verbesserung fiihr-
ten und hiermit auch die Moglichkeit
von Mietanhebungen verbunden war.
Wahrend der Bauzeit bei der Moderni-
sierung von Wohnungen angefallene
eigene Architekten- und Verwaltungs-
leistungen und, soweit angefallen, die
Kosten des Regiebetriebes wurden
ebenfalls aktiviert.

Wohngebdude werden mit linear 1,33%
p.a. der Anschaffungs- oder Herstell-
ungskosten abgeschrieben. Die ent-
spricht einer Nutzungsdauer von 75
Jahren. Nach umfassenden Moderni-
sierungsmaBnahmen erfolgt die Be-
messung der Abschreibungen entspre-
chend der neu festgelegten Nutzungs-
dauer. Bei bereits vollstdandig abge-
schriebenen Objekten erfolgt die Be-
messung der Abschreibungen fiir Nach-
aktivierungen nach verniinftiger kauf-
mannischer Beurteilung entsprechend
der neu festgelegten Nutzungsdauer.
Das Heizhaus in der Elsterstrafie 7 wird
mit linear 2% p.a. der Herstellungskos-
ten abgeschrieben. Dies entspricht einer
50-jahrigen Nutzungsdauer.

Bei Garagen, Motorradboxen und Car-
ports wird von einer Nutzungsdauer von
20 Jahren ausgegangen, so dass die
jahrliche Abschreibung linear 5% der
Herstellungskosten betrdgt. Stellplatze
werden auf 10 Jahre abgeschrieben.

Mitglied im VdW Bayern
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f) Sondereinrichtungen wie Wasseraufbe-
reitungsanlagen werden mit linear 10%
p.a. auf die Anschaffungskosten abge-
schrieben. Dies entspricht einer Nut-
zungsdauer von 10 Jahren.

g) Geschiftsgebdude werden jahrlich mit
linear 2,5% der Herstellungskosten,
entsprechend der Nutzungsdauer von
40 Jahren, abgeschrieben.

h) Die jahrlichen Abschreibungen auf Tech-
nische Anlagen und Maschinen sowie
auf Betriebs- und Geschéftsausstattun-
gen entsprechen der betriebsgewshn-
lichen Nutzungsdauer von 4 bis 10 Jah-
ren und betragen somit jahrlich linear
10% bis 25% der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten. In Anlehnung an
das Steuerrecht wird die Ladeneinrich-
tung in der Erlanger Strafie 67 mit line-
ar 10% p.a. der Anschaffungskosten
abgeschrieben, dies entspricht einer
Nutzungsdauer von 10 Jahren. Gering-
wertige Wirtschaftsgiiter des Anlagever-
mogens bis zu einem Wert von 150,00 €
(ohne Umsatzsteuer) werden geméaB
den steuerlichen Vorgaben (§ 6 Abs. 2
Satz 1 EStG) sofort als Aufwand ver-
bucht. Fur Wirtschaftsgiiter mit An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten
(ohne Umsatzsteuer) von iiber 150,00 €
bis 1.000,00 € wird im Jahr der Anschaf-
fung bzw. Herstellung nach § 6 Abs. 2a
EStG ein jahresbezogener Sammelpos-
ten gebildet, der im Wirtschaftsjahr der
Bildung und den folgenden vier Wirt-
schaftsjahren zu jeweils 20% abge-
schrieben (Pool-Abschreibung) und
nach diesem Zeitraum als Abgang dar-
gestellt wird.

2. Die Beteiligungen bei der Arbeitsge-
meinschaft Fiirther Baugenossenschaf-
ten GmbH, Firth, am Solarpark Fiirther
Wohnungsbaugenossenschaften GmbH,
Furth und der BZG GmbH, Niirnberg
werden unverandert mit ihren Anschaf-
fungskosten angesetzt.

3. Die noch nicht abgerechneten Betriebs-
und Heizkosten sind zu den Anschaf-
fungskosten bewertet.

4. Die Vorrédte (Reparaturmittel) werden
mit den Anschaffungskosten zu durch-
schnittlichen Einstandspreisen bewer-
tet.

5. Die Forderungen und sonstige Vermo-
gensgegenstande werden mit dem No-
minalwert unter Beriicksichtigung not-
wendiger Einzelwertberichtigungen an-
gesetzt.

6. Die Wertpapiere sind mit dem Nenn-
wert bewertet.

7. Der Ausweis der Riicklagen erfolgt mit
dem Nominalwert. Geméaf} einem Be-
schluss in einer gemeinsamen Sitzung
von Vorstand und Aufsichtsrat wurde
die Bauerneuerungsriicklage zum
31.12.2012 den anderen Riicklagen
zugefiihrt.

8. Die Bildung der Riickstellungen erfolg-
te in Hohe des voraussichtlich notwen-
digen Erflillungsbetrages. Die erwar-
tenden kiinftigen Preis- und Kosten-
steigerungen wurden bei der Bewer-
tung beriicksichtigt. Sonstige Riickstel-
lungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr wurden mit den von der
Bundesbank veroffentlichten Abzin-
sungssatzen abgezinst.

9. Ruckstellungen fiir Pensionen und ahn-
liche Verpflichtungen wurden nach dem
modifizierten Teilwertverfahren unter
Beriicksichtigung von zukiinftigen Lohn-
und Gehaltssteigerungen sowie Ren-
tenanpassungen errechnet. Zur Ermitt-
lung der Verpflichtungen zum Bilanz-
stichtag wurden die Sterbetafeln von
Prof. Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln
2005 G) sowie der von der Deutschen
Bundesbank ermittelte Abzinsungs-
zinssatz von 5,04% zugrunde gelegt;
Lohn- und Gehaltssteigerungen wur-
den in Héhe von 2,0 % p.a., Renten-
steigerungen in Hohe von 1,75 % p.a.
berticksichtigt; die Fluktuationswahr-
scheinlichkeit wurde mit 0,0 % ange-
setzt.

10.Die Verbindlichkeiten sind jeweils mit
dem Erfiillungsbetrag passiviert.



... Anhang zum Jahresabschluss 2012

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung.
I. Bilanz

1. Die Position »Unfertige Leistungen«
enthalt noch abzurechnende Betriebs-
und Heizkosten von 1.724,9 T€ (Vj.:
1.540,1 T€), denen entsprechende
Vorauszahlungen unter den Verbind-
lichkeiten gegeniiberstehen.

2. Forderungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr stellen sich wie
folgt dar:

Forderungen insgesamt davon mit einer

Restlaufzeit von
mehrals 1 Jahr

Forderungen aus Vermietung 17.971,05 € 0,00 €
Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen 704,31 € 0,00 €
Sonstige Vermogensgegenstdande 35.420,65 € 0,00 €
Gesamtbetrag 54.096,01 € 0,00 €

3. Die Entwicklung der einzelnen Posten
der Riicklagen wird im Riicklagenspie-
gel aufgezeigt.

4. Die Zusammensetzung der Verbindlich-
keiten nach der Restlaufzeit sowie der
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten,
welche durch Grundpfandrechte ge-
sichert sind, ergeben sich aus dem Ver-
bindlichkeitenspiegel.

: . . T Ryt a—

'

I-\.




Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten so-
wie die zur Sicherheit gewdhrten Pfand-
rechte o. d. Rechte stellen sich wie folgt

dar:

Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten

insgesamt:

8.715.847,51 €
(7.987.126,91 €)

Erhaltene Anzahlungen

1.759.552,23 €
(1.644.855,20 €)

Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen

237.296,13 €

Restlaufzeit

391.992,64 €
(322.905,09 €)

1.759.552,23 €
(1.644.855,20 €)

237.296,13 €

(337.011,67 €)

1.647.844,14 €
(1.327.611,36 €)

()
()

(337.011,67 €)

6.676.010,73 €
(6.336.610,46 €)

()
)

gesichert

8.397.878,51 €
(7.659.876,06 €)

1.765.503,85€ 6.700.861,28 € 8.587.033,40 €

Gesamtbetrag

10.993.030,47 €
(10.330.680,46 €)

2.526.665,34 €
(2.455.256,12 €)

(1.514.459,04 €)

(6.360.965,30 €)

(7.924.510,75 €)

*GPR = Grundpfandrecht (...)= Vorjahr

Riicklagenspiegel

Kapitalriicklage

Bestand am
01.01.2012

3.422.144,19 €

Einstellung
wahrend des
Geschéftsjahre

1. Gesetzliche Riicklage

3. Andere Riicklage

1.622.767,94 €

12.789.121,31 €

1.500,00 €

Entnahme
fur das

S Geschéftsjahr

Bestand
am Ende

Kosten fiir die gesetzliche Pflichtpriifung des Jahresabschlusses

Nicht in Anspruch genommener Urlaub von Beschéftigten

Kosten fiir die Erstellung des Jahresabschlusses und Betriebskostenabrechnungen

Geschéftsjahres

3.423.644,19 €

des

1.676.830,57 €

14.299.966,71 €

18.000,00 €

18.790,00 €

12.726,00 €

Kosten fiir Beratungsleistungen

3.000,00 €




II. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Vom Aktivierungswahlrecht fiir eigene
Verwaltungsleistungen bei Modernisie-
rungen wurde Gebrauch gemacht, so
dass im Berichtsjahr anteilige Kosten
von 71,4 T€ ertragswirksam erfasst
wurden.

2. Der Posten »Sonstige betriebliche Er-
trage« enthélt Ertrage aus Versiche-
rungserstattungen in Hohe von 39,9 T€.

D. Ergdnzende Angaben

1. Haftungsverhiltnisse

Es bestanden keinerlei Haftungsverhalt-
nisse. Finanzielle Verpflichtungen, die fiir
die Beurteilung der Finanzlage von Bedeu-
tung sind, bestehen nicht. Aufgrund von
Kfz-Leasingvertragen bestehen Zahlungs-
verpflichtungen von jahrlich 12,3 T€.

2. Kapitalanteile

Die Genossenschaft besitzt folgende Be-

teiligungen mit mindestens 20%:

a) Arbeitsgemeinschaft Fiirther Bauge-
nossenschaften GmbH, Fiirth Kapital-
anteil 21,92%. Zum 31.12.2011 betragt
der Jahresiiberschuss 402.134,59 €
und das Eigenkapital 4.661.783,98 €.
Der Jahresabschluss 31.12.2012 lag
zum Aufstellungszeitpunkt nicht vor.

b) Solarpark Fiirther Wohnungsgenossen-
schaften GmbH, Furth Kapitalanteil
20%. Zum 31.12.2012 betrédgt der Jah-
resfehlbetrag 30.334,15 € und das Ei-
genkapital 134.665,85 €.

3. Arbeitnehmer

Die Zahl der im Geschaftsjahr durch-
schnittlich beschaftigten Arbeitnehmer
betrug:

Vollzeit- Teilzeit-
beschiftigte | beschiftigte

Kfm. Mitarb. 2 2

Bautechniker 1

Mitarbeiter

im Regiebetr. 4 4
7 6

4. Mitgliederbewegung

|| Mitglieder | Anteile

Stand am
1.1.2012 2.163 93.901
Zugang 75 4.462
Abgang 89 3.997
Stand am
31.12.2012 2.149 94.366

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder haben sich im Geschaftsjahr
um 9.300,00 € erhoht.

5. Name und Anschrift des zustdndigen
Priifungsverbandes

Verband bayerischer Wohnungsunterneh-
men (Baugenossenschaften u. -gesell-
schaften) e. V., Gesetzlicher Priifungsver-
band, StollbergstraRe 7, 80539 Miinchen.

6. Mitgliedschaften

Die Genossenschaft ist Mitglied bei fol-
genden Verbanden und Vereinen:

-3 VdW Bayern - Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen (Baugenos-
senschaften und -gesellschaften) e. V.,
Minchen

-3 Vereinigung der Wohnungsunterneh-
men in Mittelfranken e. V. (Regionale
Arbeitsgemeinschaft des VdW Bayern),
Nirnberg

- AGV - Arbeitgeberverband der Woh-
nungswirtschaft e. V., Diisseldorf.

7. Mitglieder des Vorstandes

Roland Breun Geschéftsfiihrer
Gerhard Blank Industriekaufmannii. R.

Gerhard
Niedermann  Verwaltungsamtmann

Brigitte

Wegener Kaufmannische Angestellte
(ausgeschieden
zum 30.9.2012)




8. Mitglieder des Aufsichtsrates

Andreas Meyer GroR- und Auf’enhandels-
kaufmann, Vorsitzender

Martin Plath  Kaufmdnnischer Angestell-
ter, stellvertr. Vorsitzender

Giinter Krapf ~ Technischer Amtmann i. R.

Ulrich

Grochowski  Technischer Sachbearbeiter

Gerald

Hrdlicka Buchhalteri. R.

Oliver Palige  Industriekaufmann

Gerd Hofmann selbstandiger Kaufmann

Martina Bosen Vertragsmanagerin

Bernhard

Leuchnervan

Nieuwenhuyse Umwelttechniker
Alfred Hullin  Installateur
Michael Rosen Haustechniker
Peter

Wiedemann Brauer

9. Mietkautionen

Mietsicherheiten in Hohe von 6,8 T€ sind
bei einem Geldinstitut als Spareinlagen
mit dreimonatiger Kiindigungsfrist ange-
legt.

Furth, den 16. Mai 2013.
Der Vorstand:

gez.:

Gerhard Blank
Roland Breun
Gerhard Niedermann

A

Mitglied im VdW Bayern

Bericht des
Aufsichtsrates fiir das
Geschaftsjahr 2012

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr den
Vorstand nach den gesetzlichen und sat-
zungsgemafien Bestimmungen geférdert,
beraten und tiberwacht. Der Aufsichtsrat
hat sich tiber die Angelegenheiten der Ge-
nossenschaft laufend unterrichtet und die
Genossenschaft gegeniiber dem Vorstand
vertreten. Der Aufsichtsrat ist vom Vor-
stand laufend und eingehend iiber wich-
tige Geschaftsvorfalle unterrichtet worden.

Vorstand und Aufsichtsrat haben in flinf
gemeinschaftlichen Sitzungen iiber Haus-
bewirtschaftung, Mitgliederbetreuung,
Neubau-, Modernisierungs- und Instand-
haltungsprogramm 2012 sowie iiber das
Rechnungswesen beraten und soweit er-
forderlich entsprechende Beschliisse ge-
fasst.

Der Priifungsauschuss hat das Rechnungs-
wesen laufend und sorgfaltig gepriift. Da-
bei wurden auBer den Belegen der Zah-
lungsverkehr, die Kasse, die Nebenbuch-
haltungen und schlieBlich der Jahresab-
schluss mit Gewinn- und Verlustrechnung
einer entsprechenden Priifung unterzogen.
Das Rechnungswesen ist tibersichtlich ge-
fuhrt. Die Priifungsergebnisse sind dem
Vorstand mitgeteilt worden. Beanstan-
dungen haben sich nicht ergeben.



Um sich vor Ort ein Bild tiber die Mittelver-
wendung fiir NeubaumaBnahmen, Moder-
nisierungen und Instandhaltungen wie
auch den Zustand der Gebdude und Aus-
senanlagen zu machen, hat der Bauaus-
schuss Gebdudebegehungen durchge-
flhrt.

Wir werden dem Vorstand empfehlen, wei-
ter nach unseren finanziellen Méglichkei-
ten unseren Wohnungsbestand marktge-
recht und zeitgemaf} auszustatten und
zu erweitern, um eine langfristige Vermie-
tung zu gewdbhrleisten.

Der Aufsichtsrat dankt fiir das Verstandnis
der Mitglieder, die aufgrund von Baumag-
nahmen Einschrankungen in Kauf nehmen
mussten.

Der Aufsichtsrat ist mit dem Bericht des
Vorstandes einverstanden und empfiehlt
der Mitgliederversammlung den Jahresab-
schluss zum 31.12.2012 festzustellen und
die Verteilung des Bilanzgewinns 2012,
wie vorgeschlagen, zu genehmigen.

Q0

Der Verband bayerischer Wohnungsunter-
nehmen e. V. hat den Jahresabschluss zum
31.12.2011 gepriift. Die Priifungshandlun-
gen haben ergeben, dass der Jahresab-
schluss den gesetzlichen Erfordernissen
entspricht, die Vermogens- und Finanzla-
ge geordnet sind, die Ertragslage zufrie-
denstellend ist sowie Vorstand und Auf-
sichtsrat ihren gesetzlichen und satzungs-
mafRigen Verpflichtungen nachgekommen
sind.

Fir die erfolgreiche Arbeit im Geschafts-
jahr 2012 spricht der Aufsichtsrat dem Vor-
stand seinen Dank aus und empfiehlt der
Mitgliederversammlung, dem Vorstand die
Entlastung zu erteilen.

Den Mitgliedern der Genossenschaft dan-
ken wir fiir das uns entgegengebrachte
Vertrauen.

Firth, April 2013.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates:

gez.:
Andreas Meyer

Von links nach rechts: Andreas Meyer (Vorsitzender), Ulrich Grochowski, Berhard Leuchner van Nieuwen-
huyse, Oliver Palige, Gerd Hofmann, Gerald Hrdlicka, Martin Plath, Michael Rosen, Giinter Krapf, Alfred

Hullin. Nicht im Bild: Martina Bosen, Peter Wiedemann.




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2012

i E

1900 | Erlanger Str. 65 | 594,92 | 8 | 1 |

1920 |W|nklerstr 27 | 1 103,37 | | | |

-m--_-----
47: 49: 51, ,

Widderstr. 2 614,55
37,39

1929/30 | Georgenstr. 3, 11 44 2.693,68
5,7,9,10, 11,
12,13 14,16,
18

Poppenreuther-
str.2,4,6,8

Wiesenstr.
31,33

1922126 | At et wssss | ||| s




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2012

Banahr mw

1951

1952

1953

1954

1954

1955

1955

1955/56
1957
1958
1959
1961
1964

1967

1969

1971

1972
1972

1973
1983

2012

Elsterstr.
21,23

Elsterstr. 17, 19
Elsterstr. 1, 3

Kriegerheimstr.
4

Elsterstr.
13,15
Elsterstr. 5

Alte Reutstr.
23

Elsterstr. 8, 10
Elsterstr. 12, 14

Elsterstr. 2

Elsterstr. 4
Alte Reutstr.
25,27

Pestalozzistr.
2,4,6,8

Talblick 17
Talblick 15, 19
Talblick 21
Talblick 23, 25
Talblick 27

Espanstr. 8
Espanstr. 2, 4,6

Laubenweg 25
Mauerstr.
26-30

Georgenstr.
36-40
Laubenweg
18-28
Laubenweg 32

Alte Reutstr. 58
Laubenweg 16

Flurstr. 31, 33

Kriegerheimstr.
20, 22
Wiesenstr.
27,29

Talblick 19 a

2

~

12

12
12

6

12

16
16

12

30

16
16

32
17

84

21

46
78

27

10

678,78

566,04
666,96

288,42
700,44

509,46
350,22

870,48
870,28

286,02

460,92
742,14

1.854,22

605,32
1.219,32
718,56
1.361,20
727,72

2.770,24
1.180,31

6.145,05

1.667,52

3.269,60

6.023,58

2.241,31

618,43

~

6

11

10

32

23

28

12

v

~

w

19
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23

50

20

=
6

e S—




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2012

Baujahr Hauser 1Zi|21Zi(3Zi|4Zi |Einf.-
haus

1952 Blutenstr. 2, 2a 1.091,65 @ 4
Tulpenstr. 1-3a

1954 |Rosenstr. 8,8a 2 12 680,40 | 6| 6| |

1957 | Bliitenstr. 6, 6a | 2 | 683,40 | | 3 | 9|

1957 |L|l|enplat25 6 | 694,17 | | 9 | 3|

1959 Lilienplatz 7, 8 4 28 1.704,02 6 22
Lilienstr. 20, 22

1960 Lilienplatz 3 18 1.100,70
9,10, 11

1971 | Rosenstr. 5 467,67 | 3 | 3|

1982 | K.-Schum-Str. 2.683,99 ‘

40-46

|0berasbach: | 41 | 246 |15.545,15 | 4| 97|121| 24 |

Aufstellung der gewerblichen Einheiten

1918 | Erlangerstr. 67 | 1 89,22
1927 Winklerstr. 27 193,10

Espanstr. 4-6

Bliitenstr. 2b

589,75
Kurt-Schuhmacher-Straie 46 _




Aufstellung des Belegungskontingentes bei der ARGE Fiirth
_m Hauptgeschaftsstelle:

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick

1949 | Buschingstrafie 1, 3 | ‘ 212,31 90765 Filrth
-——— Telefon: 0911-78 07 889-0

1949 | Kaiserstrafe 42, 44 | ‘ 331,70 Telefax: 0911-79 45 34
-_—— Emall info@wfue-os.de

1951 | BuschingstraBe 5, 7, 9 | ‘ 359,42 Inter.net: \fvww.wg-fue-oas.de

Servicezeiten:

-——— Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr

1951 | Buschingstrafie 2, 4, 6, 8, 10 | 10 640,65 Mittwoch 14.00 bis 18.00 Uhr
9% Gestfeseds 3 e Sprechtendes

1952 | Schwabacher Str. 163, 165, 167, 169, 171, 173| 19 1.299,38 geschaftsflihrenden Vorstandes

und des Gesamtvorstandes:

-——— Nach vorheriger Anmeldung und Angabe

1960/62 Soldnerstraie 93, 97, 99, 109, 111 1.518,51 des Anliegens jeweils am
_ Mittwoch Nachmittag.

6.890,14 Andgre Gespracﬁst?rmme sind nach
Vereinbarung maéglich.

Nebengeschiftsstelle:
Bliitenstrale 2 b

90522 Oberasbach

Servicezeiten:

Mittwoch von 16.00 bis 18.00 Uhr.
Hinweise:

Unsere Mitglieder werden gebeten:
* Namensdnderungen
Anschriftenanderungen
Verdnderung der Wohnungsbelegung
Anderung der Bankverbindung
-------- + Sterbefélle von Mitgliedern
schrlftllch anzuzeigen.

Geschaftsstelle in der Espanstrafie 8
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Gut und sicher wohnen - Ihre Vorteile kurz gefasst:

hohe Wohnqualitat durch zeitgemaf ausgestattete Wohnungen,
attraktives Wohnumfeld und gute Nachbarschaften!

lebenslange Wohnsicherheit zu fairen Mietpreisen!

Dauerwohnrecht, das hei3t Unkiindbarkeit der Wohnung bei vertragsgemafiem

Gebrauch, da Eigenbedarfskiindigung ausgeschlossen ist!
bevorzugte Behandlung bei der Wohnungssuche!
Kabelfernsehen und Multimediaanschluss!

umfangreicher Mitgliederservice: Reparaturen, Hausreinigung und
Winterdienst durch die Genossenschaft!

korrekte und gerechte Erstellung der Vertrage sowie
Mieten- und Nebenkostenabrechnungen!

Wohnungsmodernisierungen nach Absprache mit den Wohnungsnutzern!
Mitbestimmung der Mitglieder {iber die Genossenschaftsorgane!

Transparenz der Geschéftspolitik und Unternehmensentwicklung durch
Jahresbericht und Mitgliederzeitung!

erwirtschaftete Uberschiisse dienen der Investition in den Hiuserbestand
zur Sicherung der Wohn- und Lebensqualitét!

Auszahlung von bis zu 4% Dividende auf die Einlagen!

N

Mitglied im VdW Bayern
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Mitglied im VdW Bayern



Wir bedanken uns recht herzlich
bei unseren langjdhrigen Geschaftspartnern

flir ihre freundliche Unterstiitzung.

"W

Mitglied im VdW Bayern




ALTENFELDER

M E T A L L B A U

FENSTER, TUREN, FASSADEN
BALKONE
BALKONVERGLASUNGEN
WINTERGARTEN, TERRASSEN
BRANDSCHUTZ
AUTOMATIKTUREN
SONNENSCHUTZ
GANZGLASANLAGEN

N\
£l
TS

Sanitar e Heizung e Solar

Markus Barth - PegnitzstraBe 31 - 90762 Fiirth
Telefon: 0911-76 77 15 - Telefax: 0911-76 45 33
E-Mail: barthma@web.de




Ausfihrung aller
Stuck- und Putzarbeiten
Trockenbau - Vollwarmeschutz
Beton-Sanierung
Fassaden-Renovierung

L. BARTHELMES

Stuck- und Verputzarbeiten GmbH

v

Horneckerweg 4
90408 Nurnberg
Telefon (09 11) 35 22 33
Telefax (0911) 36 3119




MEISTERBETRIEB
FUR FLIESEN- M
MOSAIK- UND NATUR-
STEINVERLEGUNG

BRN

BOHN-RAUSCH-NOGEL
Fliesengesellschaft mbH

KarlstraBe 2-4 - 90763 Firth
Telefon: 0911-9 77 21 88
Telefax: 0911-9 77 21 89

Mobil: 0160 - 97 20 84 54
noegel.bohn.fliesen@t-online.de

A DRAHT KRIPPNER 555757 gonmen:
() Tel.: 09101/8285
CMBH-SCHLOSSERE! & ZAUNBAU-SEIT 1882 Fax: 09101/6337

I Draht- und Eisenzaune, Stahlgifterzdune, Rahmenzdune
I Tennis- und Sportplatz-Einzaunungen

I DrehflUgeltore und Schiebetore wahlweise flir Hand-Betrieb
oder Elekiro-Anirieb in individueller Optik — ganz nach
Ihren Wiinschen

I Treppengelander und HandlGufe
I Vordacher aus Stahl verzink!

1 Y=Y Vorddcher aus Aluminium und Edelstahl
I Verrichtung sdmtlicher Schlosserarbeifen

Internet: www.draht-krippner.de - e-mail: Draht-Krippner@!l-online.de




seit uber 35 jahren
— giese heizungsbau -

90763 furth, leyher str. 17-19
telefon: 77 19 22 / fax 70 60 79

- bekannte Zuverlassigkeit —
Fur alle Heizungs-, Solar- und Sanitaranlagen

bieten wir von der Planung bis hin zum Kundendienst
den kompletten Full-Service aus einer Hand

E Furth Ob Feuchtigkeitsschaden oder
=
UmbaumaBnahmen!

Wir helfen germne!
G RAN UNSERE LEISTUNGEN:

=  Sanierung, Modernisierung

BAUSANIERUNG und Umbau
SEIT 1900

Johann GRAN GmbH =  Feuchteschutz

Dambacher StraBe 116 — 120

90763 Forth —  Erd-, Mauer und Betonarbeiten
Telefon: +49 (0) 9 11/71 21 08

E-Mail: Huntakt@g{angmbh.dﬂ = Gan‘an. und ngggestaitung

Internat: www.grangmbh.de




DA MUSS EARBE HIN!

ao?;:l i'go"?u:?s. " rna_lerf achbetricb m
fez 0o/ 785485 willi heilmann+sohn
wiww.maler-hellmann.de Inhaber: jiog hailmont eH mskeifoehibenliat) s 1090

¥ g

lmfra

ZUKUNFTY FUR FURTH

An uns Furth

kein Weg vorbei.

Als ﬂ\:qu'-;?t;f_a{,-ﬁf investor unag Auttraggeber sichern wir Furth und

l.i-"ril_lu_'-!]n“:i vund 1300 i';;i”-llki'liq‘r:l

www.infra-fuerth.de




Tiiren ® Gelander ® Tore ® Ziune ®
Gitterroste Balkone ® Treppen . ..

Metall- und Stahlbau
Peter Krieger GmbH

Lobsingerstral3e 9 ® 90419 Niirnberg
Telefon 09 11 /33 24 38
Telefon Auto 01 76 /22 808 681
Fax 09 11/3 93 86 53

Rudolf Lengyel

_ . Fliesenlegermeister

Fliesenfachgeschaft fur
Wand- und Bodenbelag
——— - in Fliesen, Keramik,
Mosaik und Naturstein

Robert-Koch-Str. 69 « 90766 Furth
Telefon 0911 / 73 02 89
Fax: 0911 / 759 36 12
E-mail: lengyel@nefkom.net




hr Dacl@lecker und Flaschner!
Seritis — Preiswert - Zuverlissig
=

_ mirkl

Miirkl GmbH
Blumenstrale 2|
90762 Fiirth

* Neudeckung
* Reparaturen

e

100 OP * Unterhalt
T———— * Photovoltaik
Eﬂﬂqﬁfﬁﬁf o * Solarthermie

* Einbau von Dachgauben und Dachflichenfenstern

* Dachsanierung und Wirmeddmmung aus einer Hand

* Abdichtung von Balkonen, Loggien und Garagen

* Kellerabdichtungen * Betonverpressungen * Autokran * Hebebiihne *

Wir beraten Sie gerne und erstellen Thren personlichen Kostenvoranschlag!
Telefon: 0911-97709-0 oder gebiihrenfrei: 0800-3224110 (DACHI110)

Ein Kabelanschluss ¢
zahlreiche Moglichkeiten *

Internet-Flatrate High Definition TV - frei empfangbar
4 Tarife — bis 25,000 kbrt/s
; SWR»HD age
Telefon-Anschluss @I-l') &oro | L ICHGE m
inkl. Deutschland-Flatrate VAR B8 1 —
Programmuvielfalt arfre ool 1 @ ;ﬂ‘mﬁw
HDTV, digital, analog HD y R | =—&
iither 35 anaiuge TV-Sender MO Fgrmasten M 4]
fret empfangbar phoenix 2RO HD | 0 remesnie 10 s
RO hrrristeie HID By
iiber 100 digitale TV-5ender
frei empfangbar davon i
uber 15 HDTV-5ender '] Idfmm EKHD WDH HD
iiber 100 Pay-Sender et gt
- Hbrfunk ;
=MEFH ::-:;—p ' Tl DY - BEOEED Oyt e L (LT 17 TYLS
LT T - Ahail iy Poalewed v e L L8 O] B




SANITAR ;
SANITAR UNION fijr:
union -

Gabsudelechnik Badsanierung /-umbou
Gebdaudetechnik * Anlagenbau Anlagenbou Kaonal-Meistar

Sanitér und Heizung Garenbewdssarung

Klima und Liftung Elektroinstallation

Ernsuerbare Energien Warkskundendienst

Facility Services Mobiler Warmwassar-
Schwimmbadiechnik und Hezungsservice

Perfakter Service - rund um die Uhr
SANMITAR LSION Gersbb » leshaimes StroBe & » D9043] Wirvbetg

Tsbadorrs OF 11857 790w Tulehan 0F 11 457 7909

FuBbodenweriegung

Altparkett schleifen und neu versiegeln
Parkettb6den neu

Laminatbden

Teppich - Auslegeware

Linoleum- und Kunststoffbelage
PVC-Belage und CV-Belage
Treppen-Neuverlegung

Holztreppen schleifen und neu versiegeln

Fritz Schiller
Nachfolger Leo Tschorn

Poppenreuther StraBe 152

90765 Furth

Tel.: 0911-79 12 57

Fax: 0911-79 13 91

e-mail: fussbodenbau.schiller@t-online.de
www.fussbodenbau-schiller.de




FlaRaustr. 88a
90763 Furth

Telefon 0911/ 37 77 193
Fax 0911/ 37 77 194
E-Mail fliesen@taulli.de
Internet www.taulli.de

Seit 1997 spezialisiert auf fachgerechte Fliesen- und Fugenarbeiten.

Wir fliesen Alles! Selbstverstandlich bieten wir lhnen auch eine kompetente und
professionelle Beratung, und liefern Ihnen eine zuveriassige und vor allem ver-
trauensvolle Ausarpeitung lhrer Wunsche.

Wir unterbreiten Ihnen gerne ein Angebot - kontaktieren Sie uns!

www.taulli.de
Heinz Schlee
Inhaber: Jurgen Schlee
Elektro-Anlagen

®

90765 Furth

® Elektro-Installation

® Elektro-Speicherheizungen

@® Antennenanlagen

® Altbau-Modernisierung

® Reparaturen und Kundendienst

Erlanger StralBe 34
Tel. (09 11) 7906330 - Fax (0911) 9794132




SCHRAMM

KUNSTSTOFFFENSTER

* Kunststofffenster
aus eigener

Herstellung

« Haustiren

* Rollladen

* Markisen . _

» Wintergarten Muhisteig 26

» Insektenschutz 90579 Langenzenn

: ‘é?;i:f:;;uen Tel.:09101/90171-0

: Fax:09101/90171-20

* Kundendienst

» Montage durch info@schramm-fenster.de
eigene Monteure www.schramm-fenster.de

+Stiften macht Sinn.
‘ Und unseren Traum unsterblich."

Erika (60) und Hans F. (61} haben ihre eigene
Stiftung gegriindet. ,So geben wir von unserem
Gllck wieder etwas zuriick - und gestalten ein
Stiick Zukunft." Machhaltig und denkbar ein-
fach, mit einer einzigen Unterschrift. Die Stifter-
gemeinschaft der Sparkasse Firth Ubernimmt
samtliche Verwaltungsaufgaben fiir die beiden.
So kéinnen sie sich auf das Wesentliche konzen-
trieren: die Verwirklichung ihres ganz persénli-
chen Plans von einem sinnvollen Leben.

Weitere Informationen unter:
www.die-stifter.de

Sparkasse Fiirth - (09 11) 7878-0
www.sparkasse-fuerth.de

[ ]
Fiirther s Sparkasse
f | Stifterpreis (i
f orr== ¥ Flirth

Gut seit 1827




Hausmeisterservice

Schubert «.«.

Ihr Partner
rund um Haus und Garten

Wir
bieten an:

* Hausordnung

* Gartengestaltung

* Griinanlagenpflege
* Gehwegreinigung
* AuBenpflege

* Fensterputz

* Winterdienst

Fa. Christoph Schubert & - Sandleithe |- D-9768 Fiirth

Tel. 0171-93504 57 oder 0911-7 1029 65
Fax 0911-765 8595




Wenn Schimmel
einzieht,
ziehen Mieter aus.

Naturlicher Schutz vor Schimmel:
Sto-Innensilikatprodukte

Schimmel ist nicht nur Iastig und gefahrlich, er zieht oft auch lange Rechtsstreitigkeiten
und hohe Sanierungskosten nach sich. Damit Sie vorbeugen konnen, hat Sto innovative
Farben und Putze entwickelt, mit denen Sie Wohnungen natirlich und sicher gegen
Schimmel schitzen kénnen.

Fiir zufriedene Mieter, geringeren Verwaltungsaufwand und deutlich weniger
Sanierunskosten.

Optimale Schimmelprohylaxe

Zertifiziert durch natureplus® und TUV

Keine schwarzen Rdume durch Fogging-Effekt

Absolut gesundheitsunbedenkliche Produkte

Einfachste Verarbeitung durch Ihren Fachhandwerker — fragen Sie ihn!

Sto AG | VerkaufsCenter Nirnberg | MagazinstraBe 83 | 90763 Flirth
Telefon 0911 76201-0 | vc.nuernberg.de@stoeu.com | www.sto.de

R sto
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. Wittmann
® malermeister wittmann gmbh

malermeister dipl. (HF) niirnberg - fiirth t. 0911 32 60 748

gebaudeenergieberater (HWK) postanschrift: f. 0911 32 60 894

staatl. gepr. betriebsmanager andernacher str. 7 info@malermeister-wittmann.de
90411 nlrnberg www.malermeister-wittmann.de

Warum Vaillant? s

b Weil nicht jeder etwas von gutem Service versteht.

S0 zuveridssig wie unsere Gerate: das Service-Netzwerk von Vaillant,

Wir garantisren thpen besten Service - jedarioeil und iiberatl, Damit das 5o
i, & baldingen dalar,
ar auf dem meusten Stand sind,
mary ectatwren Swe by lhrem Vakian

B Whrme B HdRIeng B Neve Ensrglen

- Weil EVaillant weiterdenkt.




Der Gesetzgeber schreibt jetzt

fur viele Immobilien eine
Legionellenpriifung vor.

Verlassen Sie sich dabei auf den Profi.

Die neue Trinkwasserverordnung verpflichtet Eigentiimer
und Betreiber von Warmwasserversorgungsanlagen, das
Warmwasser vieler Immobilien auf Legionellen untersuchen
zu lassen. Somit kénnen Sie als Vermieter oder Verwalter
im Schadensfall haftbar sein. Deshalb unterstiitzt Sie Techem
bundesweit in Kooperation mit dem renomierten SGS Institut
Fresenius. Unser Leistungsspektrum beinhaltet alles von der
Praventivberatung, ber die Probenahme, Analyse, Meldung
an das Gesundheitsamt bis hin zur Sanierungsberatung.

KEINE SORGE, pAs UBERNEHMEN WIR FUR SIE.

| ||| techem
e e

*6 ct/Anruf aus dem dt. Festnetz, max. 42 ct/Min. aus dem dt. Mobilfunknetz.

Norbert
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ELEKTROTECHNIK

Albrecht-Diirer-Str, 91 Tel: 0911 / 69 21 20
90522 Oberasbach Fax: 0911 / 69 96 395
D1-Netz: 0171/612 21 86




Architekten BDA

Modernisierung / Sanierung
Wohnungsbau

Offentliche Bauten
Gewerbebauten
Denkmalschutz

Bauleitung

<
(4]
-
2L
o
-
m
wad
=

Hubert Kress Rudolf Johannes Rainer Strassglirtl Michael Sattler
BismarckstraBe 9 91054 Erlangen Fon(09131-26018 Fax-209180 www. kjs-archilekten.de




KISTNER, GUTH
UND PARTNER

Planungsgesellschaft mbH

WIR PLANEN DIE GESAMTE
TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

Sanitartechnik
Heizungstechnik
Raumlufttechnik
Mess-, Steuer- und Regelungstechnik
Elektrotechnik
Feuerldoschtechnik

‘Wohnungsbau

Heimanlagen
Bildungseinrichtungen
Offentliche Gebiude
Forschungseinrichtungen
Produktions- und Verwaltungsgebdude

Planungsgesellschaft

Kistner, Guth und Partner mbH
Ritter-von-Schuh-Platz 3
90459 Nirnberg




MARKUS
MEDERER

Fachbetrieb des
Fliesengewerbes

Fliesenlegermeister Naturkeramik

St.-Lorenz-StraB3e 19 Fliesen

90522 Oberasbach

Tel.: 0911/69 96 357 Platten

Fax: 0911/69 20 860 Mosaik
Naturstein

202029

Seit 1948

Feldner

Stuck-und Wohnbau

GmbH

® Innen- und AuBBenputz - Trockenputz
® Vollwérmeschutz - GerUstbau
@® fassaden- und Altbausanierung

90556 Cadolzburg

Q" 09103/403 Fax 5624




€KER - FLASCHNER)

.

J'Llrgeng
Ryschka’

Dochk + Blech

Ihr ELEKTRO-PARTNER
in Sachen SICHERHEIT!

¢ Beratung - Planung - Ausfihrung der Haustechnik
v Antennen- und SAT-Anlagenbau

¢ Montage und Verkauf von Warmespeicherdfen

+ Ausfilhrung von Beleuchtungsanlagen

» Netzwerk-Technik

Elektro-Weidmann

Wilrzburger Strale 493 « 90768 Furth-Burgfarmbach
Telefon 0911-75 17 39 = Fax 0911-75 32 83

(® Wir sind auch an Sonn- und Feiertagen fir Sie da! @




lhr kompetenter Partner rund um’s Buro

Zentrale:

Industriestr. 9
91522 Ansbach

Tel.: (0981)97198-0 2\
Fax:(0981)97198-99 Ili=io =2

kalser

Burotechnik

Filiale: Filiale: Filiale:
Blaufelder Str. 2 Nimrodstrale 9 Augsburger Str. 1

74564 Crailsheim 90441 Niirnberg 91781 Weilenburg
Tel: (07951)42488  Tel:(0911)2395663-0  Tel: (0 9141)8 5033

Fax:(07951)44918  Fax:(09 11)2 39 56 63-59 Fax: (091 41) 7 30 40 lechnischer Kundendienst

E-Mail: info@kaiser-buerotechnik.de intermet: www.kaiser-buerotechnik.de




DRUCKHELDEN.DE kml e versteckten E{c:-:ten
BEESSER OMLINE PRUCKEN ioneller Onl
fus 1I|t tlv hnchwert:q r ﬁruck

IHR GUTSCHEINCODE wgf2012

PRUCKHELDEN.DE GmbH & Co. KG
Friedensiralie 9 | 97638 MilinChstadt | Telefor: +49:(0) 9771 688633 | E=Mailll nfoEdrockhiniden de

¥ @ g@ )
Rt

Alt- und Neubauspezialist
flir Parkettboden aller Art

Franz-Liszt-Strafle 24
90453 Niirnberg
Telefon: (0911) 6 38 38 40

UWE RAUH Fax: (0911) 6 38 38 15
Parkettlegermeister e-mail: info@parkett-rauh.de
0.b.v. Sachverstandiger www.parkett-rauh.de




Besuchen Sie unsere
Ausstellungsraume in
Burgfarrnbach und machen
: i Sie sich selbst ein Bild von
unserer Leistungsfahigkeit
auf tiber 300 m?2,

m Kichenstudio

@ Designermbbel

® Bauelemente
Fenster, Taren, Haustiiren

m HARO-Parkettstudio

Entwurf, Ausfilhrungsplanung und Bauleitung

ARCHITEKTURBURO
WILLI BAYER

DIPL.-ING. REGIERUNGSBAUMEISTER - HOFWEG 5 - 90765 FURTH
TEL. (0911)300 909 0 FAX (0911)300 909 23 E-MAIL info@willi-bayer.de




Spiegelstr. 6-8 :- . GOER' e

90762 Furth

Tel 0911-7849291 :

www.sanitaer-goerigk.de SANITARFACHHANDEL
i PETER GOERIGK

info{@sanitaer-goerigk.de

Bilder: www. konturlicht.de




Wie kann man
bei einer Geldanlage gleich
doppelt profitieren?

Der Beitritt in die Wohnungsgenossenschaft Fiirth - Oberasbach
eG ermdglicht den kautionsfreien Bezug einer attraktiven Wohnung
aus dem vielfdltigen Bestand von knapp 1.200 Wohnungen in
Fiirth und Oberasbach. Aufierdem erhalten Sie auf Ihre eingezahlten
Genossenschaftsanteile in der Regel eine interessante Dividende,
die in der Vergangenheit bei 4% im Jahr lag.

Zeichnen Sie auch fiir Ihre Kinder oder Enkel frithzeitig Anteile
und erleichtern Sie somit die Suche nach der ersten Wohnung.

Wohnungsgenossenschaft
Fiirth - Oberasbach eG
seit 1920 gut und sicher wohnen

Geschéftsstelle

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick - 90765 Fiirth
Telefon 0911 - 78 07 88 90 - Telefax 0911 - 79 45 34
info@wg-fue-oas.de - www.wg-fue-oas.de
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wenn sich alles gleicht, FlgiRs AN e dalllek
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Mitglied im VdW Bayern
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werbeagentur lliegler www.werbeagentur-biegler.de

werben und verkaufen




Personlichen Notizen:




Personlichen Notizen:




Personlichen Notizen:




Impressum

Herausgeber

Wohnungsgenossenschaft

Fiirth - Oberasbach eG

Roland Breun, Geschéftsfiihrer und Vorstand
Gerhard Blank, Vorstand

Gerhard Niedermann, Vorstand

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick
90765 Firth

Telefon 0911 - 78 07 88 90
Telefax 0911 - 79 45 34
info@wg-fue-oas.de
www.wg-fue-oas.de

Kommunikations-Design
Klaus Biegler

Pfarrweg 16

90547 Stein

Telefon 0911 - 67 53 46

Mobil 0176 - 53 61 42 07
info@werbeagentur-biegler.de
www.werbeagentur-biegler.de

Druck

Druckhelden GmbH & Co. KG
Friedenstraf3e 9

97638 Mellrichstadt

www.druckhelden.de

Papier

Umschlagseiten 250g m? Bilderdruck matt
Innenseiten 135g m? Bilderdruck matt
Auflage

1.500 Stiick
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Wohnungsgenossenschaft

Fiirth - Oberasbach eG
seit 1920 gut und sicher wohnen

Geschaftsstelle

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick - 90765 Fiirth
Telefon 0911 - 78 07 88 90 - Telefax 0911 - 79 45 34
info@wg-fue-oas.de - www.wg-fue-oas.de
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Mitglied im VdW Bayern






