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Auf einen Blick

Die Wohnungsgenossenschaft
Fiirth - Oberasbach eG ...

... wurde 1920 unter dem Namen Sied-
lungsgenossenschaft Kriegerheimstatte
eGmbH gegriindet und hat ihren Ur-
sprung am Espan in Fiirth.

... hat sich im Jahr 1946 mit der Beamten-
baugenossenschaft Fiirth e.G. und 2011
mit der Wohnungsgenossenschaft - Oberas-
bach eG durch Verschmelzung zusammen-
geschlossen.

... ist eine rechtlich und wirtschaftlich selb-
standige und unabhéngige Genossenschaft.

... hat den satzungsmafigen Auftrag, ihre
Mitglieder mit gutem, sicherem und sozial
verantwortbarem Wohnraum zu versorgen.

Schliisselzahlen 31.12.2013

Bilanzsumme
Eigenkapital
Mitglieder-Einlagen
Mitglieder
Wohnungen ..
Mitarbeiter

Unsere Geschiftspolitik

-% Kundenorientierte Hausbewirtschaf-
tung und Dienstleistungen rund ums
Wohnen
Lebenslanges Wohnrecht fiir die Mit-
glieder zu fairen Mietpreisen

+ Pflege und Erweiterung des Woh-
nungsbestandes durch energieeffi-
ziente Modernisierungen, werthal-
tige Instandhaltungen und moderne
Neubauten
Korrekte und gerechte Abrechnung
der Wohnnebenkosten

# Beieinem entsprechenden Jahresergeb-
nis Auszahlung von Dividende

Beteiligungen

-+ Arbeitsgemeinschaft Fiirther Bauge-
nossenschaften GmbH, Fiirth

-+ Solarpark Fiirther Wohnungsbauge-
nossenschaften GmbH, Fiirth
BZG-Baustoffzentralgesellschaft
GmbH, Niirnberg

Kurt-Schumacher-Strae in Oberasbach.




Jahresbericht des Vorstandes

Mitgliederversammlung

Die 89. Mitgliederversammlung fiir das Ge-
schaftsjahr 2012 wurde am 27. Juni 2013
in der Gaststdtte »Griiner Baum« in der
Gustavstrafie 34 in Fiirth abgehalten. 93
Mitglieder waren anwesend. Die acht Ta-
gesordnungspunkte der Einladung wurden
ordnungsgemaf behandelt. Die Versamm-
lung leitete der Aufsichtsratsvorsitzende
Andreas Meyer.

Den Bericht des Vorstandes gab Gerhard
Blank wieder. Der Aufsichtsratsvorsitzen-
de Herr Meyer berichtete iiber die Tatig-

keit des Aufsichtsrates und die gesetzli-
che Priifung des Jahresabschlusses 2012.
Die erforderlichen Beschliisse zur Geneh-
migung des Jahresabschlusses und der
Gewinnverwendung erfolgten einstimmig.
Vorstand und Aufsichtsrat erhielten ohne
Gegenstimme die Entlastung.

Aus dem Aufsichtsrat schieden turnusge-
mafB die Herren Giinter Krapf, Ulrich Gro-
chowski, Peter Wiedemann und Gerd Hof-
mann aus. Alle vier Mitglieder stellten sich
erneut zur Verfligung und wurden wieder

Mitgliederversammlung in der Gaststatte »Griiner Baum«.

Wohnungsgenossense haft

Ulrich Grochowski

gewadhlt. Herr Meyer dankte den Mitglie-
dern fiir ihre Unterstiitzung und ihr Ver-
standnis fiir die genossenschaftlichen Be-
lange.

Vorstand und Aufsichtsrat erhielten Aner-
kennung und Dank fiir die konstruktive
und ergebnisreiche Zusammenarbeit. Die
Mitarbeiter der Geschéftsstelle und des
Regiebetriebes lobte Herr Meyer fiir ihren
FleiB und ihr Engagement. Mit Gespra-
chenin gemiitlicher Runde klang der Abend
aus.




Hausbewirtschaftungen

Der Geschéftsverlauf im Jahr 2013 war ne-
ben der planmaRigen Bewirtschaftung des
eigenen Hausbesitzes wieder durch um-
fassende Modernisierungs- und Instand-
haltungsmafinahmen geprdgt. Marktgan-
gige, attraktive und bezahlbare Wohnun-
gen und solide Finanzen sind damit nach
wie vor die wirtschaftliche Grundlage fiir
die langfristige Erflillung der satzungsma-
Bigen Aufgaben der Genossenschaft.

Der Immobilienbestand setzt sich zum
31.12.2013 wie folgt zusammen:

1.193

Wohnungen

11

gewerbliche Einheiten
(davon 2 eigengenutzte Biiros)

316

Garagen

16

Carports

22

Motorradboxen

319

offene PKW-Stellpldtze

Wohnungsbestand nach Baujahren

400

350

300

250

200

150

100

50

0
Anzahl

[=N
i
o\
—
2
a

1920/29
1930/39
1950/59

1960/69

1970/79
1980/89
1990/99
2000/09
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Alte Veste 55
Siidstadt 22

Oberasbach 246

4--Treppenhaus in frischen Farben.

2010/

Espan 457




Durch Balkonanbauten in der Amalienstras-
se 68, Winklerstrafle 21 und 23 hat sich
die Wohnflache auf 79.545,83 m2 erhoht.
Die Grundstiicksflache einschliefilich Erb-
baurechtsgrundstiicke betrdgt unveran-
dert 152.344 m2, Aufgrund einer Beteili-
gung an der Arbeitsgemeinschaft Fiirther
Baugenossenschaften (ARGE) besteht ein
Belegungsrecht fiir 108 Wohnungen, wel-
che an unsere Miglieder weitervermietet
werden kénnen. Durch die Umfinanzier-

Auszugsgriinde 2013

Tod des Mieters
oder altersbedingt

Familidre oder
berufliche Griinde

Kauf von Immo-
bilieneigentum

Wohnung nicht
mehr passend

Kiindigung/
Zwangsrdumung

LA

ung von offentlichen Baudarlehen im Jahr
2003 sind nach Ablauf der 10-jahrigen
Nachwirkungsfrist die Hauser am Talblick
23, 25 und Laubenweg 18, 20, 22, 26, 28
aus der Belegungs- und Mietpreisbhindung
zum 31.12.2013 gefallen. Somit hat die
Genossenschaft fiir weitere 62 Mietwoh-
nungen keine Auflagen mehr bei der Wei-
tervermietung von gekiindigten Wohnun-
gen und der Mietpreisgestaltung. Von den
1.193 Wohnungen sind somit 1.033 (ent-

0 5 10

spricht 87%) Einheiten preisfrei und nur
noch 160 (entspricht 13%) Wohnungen ge-
bunden. Hiervon fallen im Jahr 2014 wei-
tere 78 Einheiten aus der Belegungshin-
dung. Im abgelaufenen Geschaftsjahr wur-
den 76 Mietverhéltnisse (Vorjahr 74) ge-
kiindigt. Dies entspricht einer Fluktua-
tion von 6,4% (Vorjahr 6,2%). Eine Ana-

15 20 25 30 35

lyse der Kiindigungsgriinde zeigt, dass
innerfamilidre Verdanderungen und die
Flexibilisierung der Arbeitswelt (familia-
re oder berufliche Griinde) sowie die de-
mografische Entwicklung (Tod des Mie-
ters oder altersbedingt) die haufigsten
Griinde fiir eine Kiindigung sind.

Wohnungsbestand nach Zimmerzahl
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Neue Balkonanlagen in der WinklerstraRe 21.




Interessentenliste

Die Genossenschaft fiihrt eine Interessen-
tenliste. Bis zum Jahresende waren 600
Personen als wohnungssuchend vorge-
merkt. Die Zahl stieg in den letzten bei-
den Jahren sprunghaft an.

Bei den Garagen, Autostellpldtzen und
Motorradboxen gab es im Berichtsjahr 30
Kiindigungen, die Anschlussvermietun-
gen erfolgten ohne Leerstand umgehend
an Bewerber von den Wartelisten.

Die Gaststédtte in der Widderstraf3e 37 in
Firth steht nach wie vor leer. Wegen der
hohen Investitionskosten war der Um-
bau zu Wohnungen im Berichtsjahr nicht
moglich. Auch das Ladengebdude in der
Alten ReutstraBBe 33 in Fiirth ist derzeit
ohne Nutzung. Aus finanziellen Griinden
wurde die Umgestaltung zur neuen Ge-
schéftsstelle noch nicht begonnen.

Neue Dacheindeckung
fiir die Wohnanlage AmalienstrafBe 68,
WinklerstraBBe 21 und 23 in Fiirth.

Einnahmen

Die Jahressollmieten haben sich im Ge-
schéftsjahr um etwas mehr als 2% auf
4.383.101 € erhoht. Anpassungen erga-
ben sich nach den durchgefiihrten Mo-
dernisierungsmaBnahmen bzw. nach
Mieterwechsel. Zum 1. Januar 2014 erfolg-
te eine allgemeine Mieterhéhung aller
Wohnungen nach den neuen Verwal-
tungs und Instandhaltungspauschalen
der Il. Berechnungsverordnung.

Der durchschnittliche Mietpreis pro m
Wohnraum lag bei 4,34 €. Mietausfille
bei Wohnungen sind bedingt durch ge-
wollte Leerstdnde infolge von Moderni-
sierungen und Instandsetzungen bei Mie-
terwechsel. Die Leerstdnde sind nur kurz-
fristig.

Forderungsausféalle und Kosten fiir Rau-
mungsklagen waren nur in geringem Ma-
Be zu verzeichnen. Durch das Projekt
»Nachhaltiges Wohnen« konnten R&u-
mungen durch einen Gerichtsvollzieher
vermieden werden. Bei dem Projekt koo-
periert die Genossenschaft mit dem Sozi-
alamt der Stadt Fiirth und mehreren Woh-
nungsunternehmen.

2

Betriebs-/Heizkosten

Durch die seit Jahren konsequent durch-
gefiihrten energetischen Sanierungen
profitieren zahlreiche Mieter von niedri-
gen Heizkosten. Die weiteren Wohnneben-
kosten wie Strom und Wasser steigen
aber im Vergleich zur Grundmiete nach
wie vor iberproportional. Leider kann die
Genossenschaft hierauf kaum Einfluss
nehmen, da die Preise von Dritten gestal-
tet werden. Zudem gibt der Gesetzgeber
standig neue Vorschriften heraus, die zu
neuen Belastungen der Wohnnebenkos-
ten fiihren. Die Kosten fiir die Gewdhrleis-
tung der Verkehrs- und Betriebssicherheit
wie z.B. Trinkwasseruntersuchungen,
Baumpflegearbeiten, Gasanlagenkontrol-
len, Feuerloscherpriifungen oder Spielge-
ratesichtkontrollen sind umlagefahig.
Die nach §35a EStG von der Lohn- und
Einkommensteuer absetzbaren anteiligen
Lohnkosten werden wie in den letzten
Jahren auch auf der Betriebskostenab-
rechnung gesondert ausgewiesen.

Sanierter Erker in der AmalienstraBe 68.




Neubautdtigkeit

Die starke Wohnungsnachfrage und un-
verandert giinstige Fremdkapitalzinsen
haben die Genossenschaft veranlasst,
den Neubau von Mietwohnungen zu pla-
nen. In der Baullicke WinklerstraBBe 27 in
Firth werden 16 energieeffiziente und
barrierefreie Mietwohnungen fiir lebens-
langes Wohnen gebaut. Die Baugeneh-
migung der Bauaufsichtsbehdrde der
Stadt Furth liegt seit dem Herbst 2013

Abbruch der Schreinerei in der WinklerstraBe 27.

vor. Die modern geschnittenen 2- und 3-
Zimmerwohnungen verfligen tiber einen
Balkon oder eine Terrasse. Der Aufzug
bringt die Mieter bis in den 4. Stock. Fir
jede Wohnung gibt es einen Autostell-
platz in der Tiefgarage.

Zudem werden in unserem Wohngebiet

am Ronhof in Firth im Jahr 2014 sieben
neue Fertiggaragen aufgestellt.

Modell zum Neubau WinklerstraBe. - W



Modernisierung und Instandhaltung
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Die Investitionen in den Bestand zum Er-
halt der Attraktivitat und Zukunftsfahig-
keit unserer Wohnhduser bilden den
Schwerpunkt unserer Modernisierungs-
und Instandhaltungstatigkeit. Sie dienen
der Sicherung der nachhaltigen Vermiet-
barkeit unserer Bestande.

Im Fokus stehen hierfiir die Verbesserung
der Energiebilanz des Immobilienbestan-
des in Kombination mit einer funktionel-
len und optischen Aufwertung unserer
Wohnanlagen.

Der Grundpfeiler fiir ein energieeffizientes
Gebdude ist ein hochwirksamer Warme-
schutz, der das Innere des Gebdudes mog-
lichst liickenlos umschlie3t. Warme-
schutzmatnahmen erlauben nicht nur ei-
ne nachhaltige Reduzierung der Heizkos-
ten, sie bewirken auch eine erhebliche
Steigerung des thermischen Komforts im
Gebdude: Rdaume kiihlen nicht mehr so
schnell aus. An sehr kalten Tagen bleiben
die raumseitigen Oberflachen noch ange-
nehm warm. Das Risiko von Oberflachen-
kondensat und Schimmelbildung wird
durch eine wirksame Wdarmedammung re-
duziert.

Auch im Sommer trdgt ein guter Warme-
schutz zur Verbesserung des Wohnkom-
forts bei. Werden Fenster verschattet
und die Wohnrdume nachts geliiftet, kann
die Raumtemperatur selbst bei hohen
AuBentemperaturen noch im angeneh-
men Bereich gehalten werden - so wie im
Winter die Kalte draufien bleibt, wird im
Sommer die Warme abgeschirmt.

So erhielten die Wohnhduser Amalien-
strale 68, WinklerstraBe 21, 23, einen War-
meschutz an die AuBenfassaden, Dachbo-
den und oberste Kellergeschossdecken.
Die Balkone wurden thermisch vom Ge-
bdude getrennt, neu aufgestellt und drei-
fach isolierte Kunststoff-Fenster einge-
baut. Im Rahmen der Neueindeckung des
Ziegeldaches wurden nach alten Pldnen
die Dachgauben wieder hergestellt. Durch
den geschliffenen Holzboden und den fri-
schen Wandfarben sieht das Treppenhaus
wie neu aus.




Grofen Wert legte die Genossenschaft
darauf, dass die zahlreichen Verzie-
rungen an der Fassade und die charman-
ten Erker trotz der energetischen Aufwer-
tung erhalten worden sind.

Auch mit der energetischen Aufriistung
der vier Wohnhduser Poppenreuther Stras-
se 2, 4, 6, und 8 leistet die Genossen-
schaft einen Beitrag zum Emissionsschutz
fur die Stadt Fiirth. Vollwdarmeschutz an
der Fassade einschlieBlich Sockelbereich,
Erneuerung der Dacheindeckung und
Dammung des Daches sowie der Keller-
decke, Einbau neuer dreifachverglaster
Kunststoff-Fenster mit Schallddmmung
zur StraBBenseite und neue Kellertiiren.
Zur Finanzierung der energetischen Sa-
nierungen hat die Genossenschaft das
Forderprogramm »Energieeffizient Sanie-
ren« der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) genutzt.

Ohne die historisch giinstigen Zinsen wa-
ren die Manahmen nicht darstellbar. Der
Zinssatz fiir die Forderdarlehen liegt bei
0,75%.

Um das vorgegebene, energetisch an-
spruchsvolle Niveau zu erreichen, wurden
fur die obengenannten Manahmen ent-
sprechende Berechnungen von einem
Energieberater durchgefiihrt.

Das gesamte Investitionsprogramm 2013
mit einem Finanzvolumen von
2.973.576,00 € stellt sich wie folgt dar:

1. Tulpenstrafie 5, 5a-12 WE
Balkonanbau, Neuanstrich Fassade,
Erneuerung der Haustiiren und Dach-
eindeckung mit Photovoltaikanlage.

2. Amalienstrafle 68,

Winklerstrafle 21, 23-21 WE
Balkonanbauten und energetische
Fassadensanierung mit Dachboden-
und Kellerddmmung, neue Dacheinde-
ckung, Fenstererneuerung, Treppen-
haus-Sanierung, Renovierung der Haus-
tiren.

3. Poppenreuther Straie 2-8-40 WE
Energetische Sanierung von Fassade,
Kellerdecke, Dachboden, Erneuerung
der Dacheindeckung mit Photovoltaik-
anlage, Schallschutz-Fenster an der
StraBenseite.

4. Laubenweg 25-54 WE
Treppenhaussanierung: Erneuerung
der Wohnungstiiren, Streichen von
Wéanden und Decken, neue Aufzugsan-
lage.

5. Laubenweg 18-12 WE
Treppenhaussanierung: Erneuerung
der Fenster, Wohnungs- und Haustii-
ren, Streichen von Wanden und Decken.
neue Sprechanlage und neuer Aufzug.

6. Wohngebiet am Espan
Erneuerung von alten Kellerabgdngen
in der WidderstraBe 26, 27, 29 und 31,
Erneuerung der Zaunanlage Wiesen-
strafie 35-43.

7. Elsterstrafie 5,
Alte Reutstrafie 23-12 WE
Aufbringen einer Dachboden-Isolierung.

Torbogen mit Stadtwappen in der Poppenreuther Strafie 8.

Die wiederaufgesetzte Dachgaube in der Amalien-

straBBe 68 ldsst die historische Bausubstanz aus den

Jahren 1926-29 in neuer Pracht erstrahlen.

Erker mit Verzierungen der vorderen Hausfassade in der
WinklerstraBe 23.

Neue Balkone in der TulpenstraBe 5, 5a in Oberasbach. i




Wohnungsrenovierungen

Wohnungen, die nicht mehr dem aktu-
ellen Standard gentigen, werden bei Mie-
terwechsel modernisiert. Zur sogenann-
ten Einzelmodernisierung gehort in der
Regel der Einbau von ansprechenden,
modernen Sanitdreinrichtungen, die Er-
neuerung der elektrischen Installation
mit multimedialen Anschlussmoglichkei-

Die Ausgaben fiir die laufende Instand-
haltung von Wohn- und Gewerbeeinheiten
betragen im Berichtsjahr 616.300,00 €.
Als eng mit der Region verbundene Genos-
senschaft war es stets unser Bemiihen,
die Auftrdge an das ortliche Handwerk zu
vergeben.

Solarthermie-Anlage zur Warmwasserauf-
bereitung auf dem Dach Talblick 19a mit 18 m?
Kollektoren-Flache.

Badmodernisierung in der Tulpenstrafie 1a in Oberasbach mit Einbaubadewanne und Dusche.

ten, ein neuer Bodenbelag, Montage
neuer Innentiiren und ein frischer Anstrich
von Wénden und Decken. Bei Bedarf wer-
den auch sinnvolle Grundrissanderungen
durchgefiihrt.

Insgesamt wurden 957.857,00 € fiir die
Renovierung von 33 Bestandswohnungen
aufgewandt.

Die doch teilweise erhebliche Beeintrach-
tigung durch Larm und Schmutz fiir unse-
re Mitglieder wahrend der Bautatigkeit er-
fordern Ausdauer, Geduld und die Mitwir-
kung des Einzelnen, um diese Moderni-
sierungen erfolgreich durchzufiihren. Un-
ser ausdriickliches Dankeschon gilt daher
den betroffenen Mitgliedern fiir das Ver-
standnis.



Umwelt- und Klimaschutz

Zum Wohle ihrer Mitglieder ist die Genos-
senschaft stets bestrebt, die Oko-Bilanz
in ihrem Hausbesitz zu verbessern. Ein
wichtiger Beitrag zum Umweltschutz ist
die Senkung der CO2-Emissionen im Ge-
bdudebestand. So lassen sich durch die
Dammung von Fassaden, Dachern und
Kellerdecken oder der Installation von
neuen Heizanlagen die Heizkosten erheb- ;
lich reduzieren und die Energieeffizienz &
deutlich verbessern.

Durch die Neupflanzung von Bdumen in i N '8 vl L U SUEES
unseren Wohnanlagen und die systema- y % -
tische Baumpflege soll die Klimafreund- : e

201372014

lichkeit gesteigert werden. In den vergan-
genen drei Jahren wurden knapp 30 Jung-

[

= . Foto: Claudia Wunder, Presseamt der Stadt Fiirth. Von links nach rechts: Siegfried

baume neu gepflanzt. Ein neu angeleg-  Eimann (ARGE Filrth), Wolfgang Sperber (Warmestube), Johann Zweier (Volkswohl),
tes Baumkataster hat ergeben, dass auf Dr. Clemens Blo® (Solarpark), Roland Breun (WG Fiirth - Oberasbach), OB Dr. Thomas
den Grundstiicksflichen der Genossen- Jung, Marcus Zierer (Eigenes Heim), Gerhard Blank (WG Fiirth - Oberasbach). Urkunde vom 21.11.2013.
schaft aktuell 734 Bdume stehen. (Fiirth:
608 Biume, Oberasbach: 126 Biume).
Das Kataster ermdoglicht eine systema-
tische Baumpflege und dient auch der
Einhaltung von Verkehrssicherungspflich-
ten.

Ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz ist
die Produktion von sauberem Okostrom.
Uber die »Solarpark Fiirther Wohnungs-
baugenossenschaften GmbH« werden auf
den Dachern der Genossenschaft derzeit
fiinf Photovoltaikanlagen mit einer Leis-
tung von 152 Kilowatt betrieben. Fiir die
innovative Lésung von steuerlichen Pro-
blemen iber eine Beteiligungsgesell-
schaft wurde von der Stadt Fiirth der So-
larpreis 2013 verliehen. Das Preisgeld von
500,00 € Uberreichte OB Dr. Thomas Jung
an den Geschéftsfiihrer der Solarpark
GmbH, Dr. Clemens BloR.

Im Rahmen von energetischen Sanie-
rungen sind zum weiteren Ausbau der Ener-
gieproduktion auch im Jahr 2014 zusatzli-
che Stromerzeugungsanlagen auf genos-
senschaftlichen Dachern in der Planung.

Baumkletterer beim Ausschneiden
des Kastanienbaums am Talblick in Firth.




Vermogenslage

Die Vermdgens- und Kapitalstruktur der Genossenschaft stellt sich nach
der Gegeniiberstellung der Wirtschaftsjahre 2013 und 2012 wie folgt dar:

| Vermégensstruktur | 31122013 | 31122012 |
T€ % T€ %
Anlagevermégen 32.279,5 92,32 31.340,9 92,62
Umlaufvermégen 2.680,0 7,67 | 2.497,2 7,38
Rechnungsabgrenzungsposten 2,4 0,01 1,3 0,00
Gesamtvermdgen 34.961,9 | 100,00 | 33.839,4 | 100,00

H Anlagevermdgen
I Umlaufvermogen

Vermégensstruktur BN Rechnungs-
abgrenzung
| Kapitalstruktur | 31122013 | 31122012 |

T€ % T€ %
Eigenkapital 21.171,0 60,55 21.466,3 63,43
Riickstellungen 1.372,9 3,93 1.378,3 4,07
Verbindlichkeiten 12.416,1 35,51 10.993,0 32,49
Rechnungsabgrenzungsposten 1,9 0,01 1,8 0,01
Gesamtkapital 34.961,9 100,00 33.839,4 100,00

Kapitalstruktur

B Figenkapital
I Rickstellungen
B Verbindlichkeiten
I Rechnungsab-
grenzungsposten



Trotz der Neuaufnahme von Fremdkapital
zur Finanzierung der umfangreichen In-
vestitionen bleibt die Eigenkapitalstruk-
tur stabil.

Finanzlage

Die finanzielle Lage der Genossenschaft
stellte zu allen Zeiten im Geschaftsjahr
sicher, dass die fiir die Finanzierung des
laufenden Geschéfts und der geplanten
Investionen einzusetzenden Eigen- und
Fremdmittel stets zur Verfligung standen
und somit alle Zahlungsverpflichtungen
erfiillt werden konnten. Auch fiir die {iber-
schaubare Zukunft ist die Zahlungsfahig-
keit gewdhrleistet.

Die Finanzverhdltnisse der Genossen-
schaft sind geordnet.

Ertragslage

Das Hausbewirtschaftsergebnis wird bei
leicht gestiegenen Mieteinnahmen durch
hohe Instandhaltungsaufwendungen und
modernisierungsbedingt erhthten Gebdu-
deabschreibungen belastet.

Die Genossenschaft schliet das Ge-
schaftsjahr 2013 mit einem Jahresfehlbe-
trag von 219.355,16 € ab. Durch die Ent-
nahme von 320.000,00 € aus den freien
Riicklagen gemdf} einem gemeinsamen
Beschluss von Vorstand und Aufsichtsrat
konnte ein Bilanzgewinn von 100.644,84 €
ausgewiesen werden. Dieser ermdglicht
die Ausschiittung einer Dividende von 4%
auf die gezeichneten Einlagen der Mitglie-
der.

Gewinnverwendung

In einer gemeinsamen Sitzung haben sich
Vorstand und Aufsichtsrat darauf ver-
standigt, der Mitgliederversammlung fol-
genden Gewinnverwendungsvorschlag
fir das Geschaftsjahr 2013 zu unterbrei-
ten:

Q0

1. Ausschiittung von 4% Dividende auf
die am 1.1.2013 stehenden
Geschéftsanteile ............. 75.492,80 €

2. Zuweisung zur
gesetzlichen Riicklage .... 25.152,04 €

100.644,84 €

Die Dividendenausschiittungen unterlie-
gen der sog. Abgeltungssteuer. Die Ab-
geltungssteuer betrdagt 25% zuziiglich
5,5% Solidaritatszuschlag. Mit der Vor-
nahme des Steuerabzuges direkt an der
Quelle, das heit durch die Genossen-
schaft, ist die Besteuerung dieser Kapital-
ertrdge grundsdtzlich abgegolten. Sie
missen diese Kapitalertrage nicht mehr
in der Einkommensteuererkldrung ange-
ben. Auf Ihren Wunsch hin bescheinigen
wir die angefallenen Kapitalertrdge und
die darauf einbehaltenen und abgefiihr-
ten Steuerbetrdge, da Sie trotz des durch
uns vorgenommenen Steuerabzugs die
Moglichkeit haben, diese Kapitalertrage
in Ihrer Einkommensteuererkldrung anzu-
geben, wenn z. B. Ihr personlicher Steuer-
satz unter dem 25%-igen Abgeltungs-
steuersatz liegt. Es besteht die Moglich-
keit einen Freistellungsauftrag zu erteilen
oder eine Nichtveranlagungsbescheini-
gung vorzulegen. Das maximale Freistel-
lungsvolumen betragt fiir Ledige 801,00 €
und flir zusammen veranlagte Ehegatten
1,602,00 €.

Sollen wir neben der Abgeltungssteuer
und dem Solidaritdtszuschlag auch die
Kirchensteuer direkt von der Dividende
abziehen, bendtigen wir einen »Antrag
auf Einbehalt der Kirchensteuer«. Auf die-
sem ist die Zugehdrigkeit zur Religions-
gemeinschaft des Mitgliedes anzugeben.
Ein entsprechendes Formular ist iiber die
Geschéftsstelle der Genossenschaft er-
haltlich.

Ab dem 01.01.2015 sind wir gesetzlich ver-
pflichtet, Kirchensteuer einzubehalten
und abzufiihren, wenn ein Kapitalertrags-
steuerabzug von der Dividendenzahlung
erfolgt. Zu diesem Zweck rufen wir kiinftig
einmal jahrlich die sogenannten Kirchen-
steuerabzugsmerkmale beim Bundeszen-
tralamt fiir Steuern (BZSt) automatisch ab,
um die Religionszugehorigkeit unserer
Mitglieder abzufragen.




Mitgliedevehvungen

Zu einem Ehrenabend hat die Genossen-
schaft 22 langjdhrige Mitglieder in die so-
genannte »Puppenstube« des Gasthau-
ses »Griiner Baum« eingeladen. In seinem
GrufBwort dankte das Vorstandsmitglied

50 Jahre:

Gerhard Blank fiir die 50-jdhrige Treue.
Mit einem frankischen Buffet wurde fiir
das leibliche Wohl gesorgt. Jedem Jubilar
wurde noch ein Genossenschafts-Regen-
schirm und ein Weinprdsent iiberreicht.

Gerhard Wendt
Marianne Bardolf
Ursula Dennerlein
Brigitte Schich

Hans Bolz

Hartmut Heidenreich
Pauline Weber

Joachim Klauss
Irmgard Lehmann
Gerhard Schich
Edit Kadur

Ewald Bencker
Eugen Firther
Anni Meyer

Giinter Feldner
Marie Riick
Renate Wiegand
Erwin Meyer
Helga Hosch
Christine Sixt
Gertrud Flor

Oskar Lingg

4--Sonnenuhr an der Hausfassade Lilienplatz 9.

Gruppenfoto der Jubilare im »Griinen Baum« Fiirth.

Risikobericht

Das Risikomanagement der Genossen-
schaft basiert vorrangig auf einem Risiko-
handbuch. Die Unternehmensorganisa-
tion, die Unternehmensplanung (Wirt-
schafts-, Finanz- und Investitionspldne
tiber 5 Jahre), ein Risikofriihwarnsystem
und eine Kennzahlenanalyse werden lau-
fend aktualisiert.

Ziel ist es, rechtzeitig Veranderungen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen und die
Geschéftspolitik entsprechend darauf
auszurichten. Mit Hilfe einer Risikoanaly-
se sollen friihzeitig potentielle Risiken

identifiziert werden.



Externe Beobachtungsbereiche wie insbe-
sondere die Entwicklung des lokalen Woh-
nungsmarktes, der Bevolkerung und des
Kapitalmarktes werden in die Betrachtung
mit einbezogen. Hierbei besteht das Be-
streben, Verdnderungen so rechtzeitig zu
erkennen, dass durch geeignete Mafinah-
men wesentliche negative Einfliisse auf
die Entwicklung des Unternehmens abge-
wendet werden kdnnen.

Aufgrund der langfristigen Finanzierung
unserer Wohnimmobilien ist derzeit kei-
ne Gefdhrdung der finanziellen Entwick-
lung der Genossenschaft zu befiirchten.

Bei den zur Finanzierung des Anlagever-
mogens hereingenommenen langfristigen
Fremdmittel handelt es sich grundsatzlich
um langfristige Annuitdtendarlehen. An-
gesichts steigender Tilgungsanteile und
wegen im Zeitablauf verteilter Zinsbin-
dungsfristen halten sich die Zinsdande-
rungsrisiken im beschrankten Rahmen.

Mittelfristig ldsst sich aber derzeit nicht
ausschlieBen, dass sich die Finanzie-
rungskonditionen ungiinstig entwickeln
konnten, deshalb haben wir den Finan-
zierungsbereich noch stdrker als Schwer-
punkt in unser Risikomanagement inte-
griert, um rechtzeitig Liquiditatsengpds-
sen und Zinsdnderungsrisiken vorbeugen
zu kdnnen.

Den mittel- und langfristigen Zinserhoh-
ungsrisiken wird durch eine Streuung des
Ablaufs der Zinsbindungsfristen und durch
Darlehenssondertilgungen bzw. Umfinan-
zierungen begegnet.

Bestandsgefdhrdende Risiken werden in
der kiinftigen Entwicklung nicht gesehen.

A
Ausblick

Die Genossenschaft steht vor der Heraus-
forderung, ihren umfangreichen Immobi-
lienbesitz dauerhaft in einem vermietba-
ren und zukunftsfahigen Zustand zu er-
halten. Wegen der grofen Wohnungs-
nachfrage und der neuen Anforderungen
beziiglich energieeffizienter und barriere-
freier Wohnungen sollen auf den vorhan-
denen Baugrundstiicken - wenn auch mit
kleinen Einheiten - weiter Wohnungen
neu errichtet werden. Trotz der daraus
resultierenden finanziellen Belastungen
steht die Genossenschaft auch kiinftig
auf soliden Beinen.

Das Investitionsprogramm 2014 setzt sei-
nen Schwerpunkt wie in den vergange-
nen Jahren auch auf die energetische
Aufriistung des Bestandes. Gleichzeitig
wird mit dem Neubau von 16 Mietwohnun-
gen begonnen.

Fiirth:

1. FlurstraBBe 31, 33,
Laubenweg 16, 18, 20, 22, 26, 28, 32,
Alte ReutstraBe 58 -124 WE
Ausbau Stromheizungen, Einbau
Gas-Zentralheizung, Dammung von
Kellerdecke und Dachboden, Fenster-
erneuerung, Dacheindeckung und
AuBRenanlagen.

2. Neubau WinklerstraRe - 16 WE
mit Tiefgarage.

3. Neubau von 7 Garagen, Flurstra3e und
Laubenweg.

4, TulpenstraBBe 7, 7a -
Oberasbach - 12 WE Balkonanbau,
Neuanstrich Fassade,
neue Dacheindeckung.

5. Amalienstrafie 68, 23
WinklerstraBe 21, 23 - 21 WE
Umstellung der Heizanlage von Ein-
zu Zweirohrheizung.

Furth, den 21. Mai 2014

Der Vorstand:

gez.:

Gerhard Blank
Roland Breun
Gerhard Niedermann




Ubersicht abgeschlossener BaumaBBnahmen
Das Wohnen bei der Wohnungsgenossen- Ama“enstraﬁe 68

schaft Fiirth - Oberasbach eG soll immer

attraktiver werden! Folgende Bilder zeigen i

im Geschaftsjahr fertiggestellte Moderni- WlnklerStraBe 2 1’ 23
sierungs- und Instandhaltungsmanah-  Erneuerung der Balkonanlagen, Dam-
men: mung von Fassade, Dach und Keller, neue
Dacheindeckung, Treppenhaus-Sanierung
und Neugestaltung der AuBenanlagen.

AmalienstraBBe 68 vor der Modernisierung.

AmalienstraRe 68 nach der Modernisierung.

WinklerstraBe 21, 23
vor der Modernisierung.

WinklerstraBe 21, 23 nach
der Modernisierung.



Poppenreuther Strafle 2, 4, 6, und 8

Dammung von Fassade, Dach und Keller,
neue Dacheindeckung mit Photovoltaik-
Anlage und Umbau der Balkonanlagen.

Poppenreuther Strafle vor der Modernisierung.

LA

Poppenreuther Strafle nach der Modernisierung.

Poppenreuther Strafte nach der Modemisierung.




LA

TulpenstraBBe 5 und 5a

Anbau von Balkonen, Erneuerung der
Dacheindeckung mit Photovoltaik-Anla-
ge, Neuanstrich der Fassade und Neuge-
staltung der Auf’enanlagen.

Tulpenstra3e 5, 5a vor der Modernisierung. Tulpenstra3e 5, 5a nach der Modernisierung.

Neuanstrich des Treppenhauses,
Einbau eines neuen Personenauf-
zuges und neuer Wohnungseingangs-
tiren.

Treppenhaus Laubenweg 25
nach der Modernisierung.



LA

WiesenstrafRe 35-43

Erneuerung der Zaunanlage der denkmalgeschiitzten Hauser.

Erneuerung der Kellerabgange in der Widderstrae 27-31.

Neuanstrich des Treppenhauses,
Einbau eines neuen Personenauf-

zuges und neuer Wohnungseingangs-
tiren.



Bilanz zum 31. Dezember 2013

Anlagevermogen

Grundstiicke mit Wohnbauten 30.209.155,69 € | 29314.162,69€
Grundstiicke ohne Bauten 1.645.015,56 € | 1645.01556€
Betriebs- und Geschdftsausstattung 25.940,57 € _ 42.524,57 €

Bauvorbereitungskosten 54.838,79 € 31.981.432,96 € 0,00 €

Beteiligungen 297.720,92 € 287.720,92 €

Anlagevermégen insgesamt 32.279.516,88 € 31.340.853,09 €

Umlaufvermdgen

Unfertige Leistungen 1.760.553,26 € _ 1.724.856,96 €

||_|
||—|
I

Andere Rechnungsabgrenzungsposten | 2.399,33 € | 1.332,83 €

Bilanzsumme 34.961.959,75 € 33.839.362,20 €

17.971,05 €

Forderungen aus der Vermietung

704,31 €

und Leistungen

Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten

702.029,65 €

A

Mitglied im VdW Bayern



Bilanz zum 31. Dezember 2013

Eigenkapital I

der verbleibenden Mitglieder 1.885.380,00 € _

(Riicksténdige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile 0,00 €; Vj.: 0,00€)

Ergebnisriicklagen ] |
(davon aus dem Bilanzgewinn des Vorjahres

eingestellt: 30.217,78 €; Vj.: 54.062,63 €)

(davon fiir das Geschéftsjahr entnommen:

320.000,00 €; Vj.: 0,00 €;

~ omssiee
| | |
| | |
Fremdlapitl I S

|

Jahresfehlbetrag/-tiberschuss

Entnahmen aus Ergebnisriicklagen

994.889,00 €
301.861,26 €
76.178,92 €

Riickstellungen fiir Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindichkeien gegenioer I R

Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Veindichkeitenaus Leferngen
62.612,49 € 12.416.074,61 €

Bilanzsumme 34.961.959,75 €

130.109,66 €
1.770.351,85 €

Sonstige Verbindlichkeiten

A

Mitglied im VdW Bayern

1.887.320,00 €

105.338,58 €

0,00 €

993.730,00 €
303.203,26 €
81.316,00 €

201.630,41 €
1.759.552,23 €

77.773,10 €

33.839.362,20 €



R

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar -31. Dezember 2013

Geschiftsjahr Geschiftsjahr Vorjahr

Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 6.067.777,59 € 5.792.130,77 €

und Leistungen 240,48 € 6.068.018,07 € 240,48 €

Andere aktivierte Eigenleistungen _ 82.104,87 € 139.612,00 €

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir die

b) Aufwendungen fiir andere

Lieferungen und Leistungen 311,40 € 4.334.906,63 €

305,45 €

Personalaufwand

b) Soziale Abgaben mit Aufwendungen
fiir die Altersversorgung

davon fiir Altersversorgung 4.827,13 €;
(Vj.: 97.370,76 €;)

Sonstige betriebliche Aufwendungen 203.258,15 € 190.582,21 €

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 2.896,61€ 11.250,52 €

(davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen
fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen
68.757,56 € (Vj.: 60.425,00 €;))

Steuern vom Einkommen und Ertrag 2.54521 € 4.711,15 €
Jahresfehlbetrag/-iiberschuss -219.355,16 € 105.338,58 €
Entnahmen aus Ergebnisriicklagen 320.000,00 € 0,00 €




Anhang zum Jahresabschluss 2013

A. Allgemeine Angaben

1. Die Genossenschaft ist Kaufmann kraft
ihrer Rechtsform (§ 6 Abs. 2 HGB) und
begriindet dadurch die Buchfiihrungs-
pflicht gemaB § 238 HGB sowie die
Pflicht zur Erstellung eines Jahresab-
schlusses. Das Wirtschaftsjahr ent-
spricht dem Kalenderjahr.

2. Der Jahresabschluss wurde unter Be-
achtung der gesetzlichen Vorschriften,
Beriicksichtigung der Grundsatze ord-
nungsgemafier Buchfiihrung und aller
rechtsformgebundenen und wirtschafts-
zweigspezifischen Regelungen sowie
der Normen der Satzung aufgestellt.
Die Bilanz und die Gewinn- und Verlust-
rechnung wurden ordnungsgemaf3 aus
der Buchfiihrung abgeleitet. Ansatz-,
Ausweis- und Bewertungsvorschriften
wurden beachtet.

3. Die Gliederung der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung entspricht
den Bestimmungen der Verordnung
iber Formblatter fiir die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungs-
unternehmen. Fiir die Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde das Gesamtkos-
tenverfahren angewendet. Die Genos-
senschaft ist zum Abschlussstichtag
als kleine Genossenschaft im Sinne
des § 267 HGB einzustufen.

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Ge-
winn- und Verlustrechnung wurden folgen-
de Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den angewandt:

1. Das Anlagevermdgen wird zu Anschaf-
fungs- bzw. Herstellungskosten, vermin-
dert um planmé&fiige nutzungsbedingte
Abschreibungen, angesetzt. Die Ab-
setzung fuir Abnutzung erfolgte in glei-
chen Jahresbetrdgen (linear) und be-
misst sich nach der betriebsgewohn-

a)

b)

]

d)

e)

lichen Nutzungsdauer des Wirtschafts-
gutes.

Bei den immateriellen Vermégensge-
genstdanden handelt es sich ausschlief3-
lich um Computerprogramme. Die Jah-
resabschreibung betrdgt linear 25% auf
die Anschaffungskosten, dies entspricht
einer Nutzungsdauer von 4 Jahren.

Die angefallenen Kosten fiir Teil- und
Komplettsanierungen von Gebduden
und Wohnungen wurden unter der Po-
sition »Grundstiicke mit Wohnbauten«
aktiviert, soweit sie zu einer tiber den
urspriinglichen Zustand hinausgehen-
den wesentlichen Verbesserung fiihr-
ten und hiermit auch die Méglichkeit
von Mietanhebungen verbunden war.
Wahrend der Bauzeit bei der Moderni-
sierung von Wohnungen angefallene
eigene Architekten- und Verwaltungs-
leistungen und, soweit angefallen, die
Kosten des Regiebetriebes wurden
ebenfalls aktiviert.

Wohngeb&ude werden mit linear 1,33%
p.a. der Anschaffungs- oder Herstell-
ungskosten abgeschrieben. Dies ent-
spricht einer Nutzungsdauer von 75
Jahren. Die Nutzungsdauer der Wohn-
gebdude der ehemaligen Wohnungs-
genossenschaft Oberasbach eG wurde
von 80 auf 75 Jahre verkiirzt. Nach um-
fassenden Modernisierungsmafinah-
men erfolgt die Bemessung der Ab-
schreibungen entsprechend der neu
festgelegten Nutzungsdauer. Bei be-
reits vollstandig abgeschriebenen Ob-
jekten erfolgt die Bemessung der Ab-
schreibungen fiir Nachaktivierungen
nach verniinftiger kaufmannischer Be-
urteilung entsprechend der neu fest-
gelegten Nutzungsdauer.

Das Heizhaus in der ElsterstraBe 7 wird
mit linear 2% p.a. der Herstellungskos-
ten abgeschrieben. Dies entspricht ei-
ner 50-jdhrigen Nutzungsdauer.

Bei Garagen, Motorradboxen und Car-
ports wird von einer Nutzungsdauer
von 20 Jahren ausgegangen, so dass
die jahrliche Abschreibung linear 5%
der Herstellungskosten betragt. Stell-
platze werden auf 10 Jahre abgeschrie-
ben.




)

f) Sondereinrichtungen wie Wasseraufbe-

g

h

=

=

reitungsanlagen werden mit linear 10%
p.a. auf die Anschaffungskosten abge-
schrieben. Dies entspricht einer Nut-
zungsdauer von 10 Jahren.
Geschéftsgebdude werden jahrlich mit
linear 2,5% der Herstellungskosten,
entsprechend der Nutzungsdauer von
40 Jahren, abgeschrieben.

Die jahrlichen Abschreibungen auf Tech-
nische Anlagen und Maschinen sowie
auf Betriebs- und Geschaftsausstattun-
gen entsprechen der betriebsgewshn-
lichen Nutzungsdauer von 4 bis 10 Jah-
ren und betragen somit jahrlich linear
10% bis 25% der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten. In Anlehnung an
das Steuerrecht wird die Ladeneinrich-
tung in der Erlanger StraBe 67 mit line-
ar 10% p.a. der Anschaffungskosten
abgeschrieben, dies entspricht einer
Nutzungsdauer von 10 Jahren. Gering-
wertige Wirtschaftsgiiter des Anlagever-
madgens bis zu einem Wert von 150,00 €
(ohne Umsatzsteuer) werden geméaR
den steuerlichen Vorgaben (§ 6 Abs. 2
Satz 1 EStG) sofort als Aufwand ver-
bucht. Fir Wirtschaftsgiiter mit An-
schaffungs- bzw. Herstellungskosten
(ohne Umsatzsteuer) von tiber 150,00 €
bis 1.000,00 € wird im Jahr der Anschaf-
fung bzw. Herstellung nach § 6 Abs. 2a
EStG ein jahresbezogener Sammelpos-
ten gebildet, der im Wirtschaftsjahr der
Bildung und den folgenden vier Wirt-
schaftsjahren zu jeweils 20% abge-
schrieben (Pool-Abschreibung) und
nach diesem Zeitraum als Abgang dar-
gestellt wird.

. Die Beteiligungen bei der Arbeitsge-

meinschaft Firther Baugenossenschaf-
ten GmbH, Fiirth, am Solarpark Fiirther
Wohnungsbaugenossenschaften GmbH,
Furth und der BZG GmbH, Niirnberg,
werden unverdndert mit ihren Anschaf-
fungskosten angesetzt.

9.

. Die noch nicht abgerechneten Betriebs-

und Heizkosten sind zu den Anschaf-
fungskosten bewertet.

. Die Vorrédte (Reparaturmittel) werden

mit den Anschaffungskosten zu durch-
schnittlichen Einstandspreisen bewer-
tet.

. Die Forderungen und sonstige Vermo-

gensgegenstdande werden mit dem No-
minalwert unter Beriicksichtigung not-
wendiger Einzelwertberichtigungen an-
gesetzt.

. Der Ausweis der Riicklagen erfolgt mit

dem Nominalwert.

. Die Bildung der Riickstellungen erfolg-

te in Hohe des voraussichtlich notwen-
digen Erfiillungsbetrages. Die erwar-
tenden kiinftigen Preis- und Kosten-
steigerungen wurden bei der Bewer-
tung berticksichtigt. Sonstige Riickstel-
lungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr wurden mit den von der
Bundesbank veroffentlichten Abzin-
sungssdtzen abgezinst.

. Riickstellungen fiir Pensionen und dhn-

liche Verpflichtungen wurden nach dem
modifizierten Teilwertverfahren unter
Beriicksichtigung von zukiinftigen Lohn-
und Gehaltssteigerungen sowie Ren-
tenanpassungen errechnet. Zur Ermitt-
lung der Verpflichtungen zum Bilanz-
stichtag wurden die Sterbetafeln von
Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln 2005 G)
sowie der von der Deutschen Bundes-
bank ermittelte Abzinsungszinssatz
von 4,88% zugrunde gelegt; Lohn- und
Gehaltssteigerungen wurden in Héhe
von 2,0 % p.a., Rentensteigerungen in
Hohe von 1,75 % p.a. beriicksichtigt;
die Fluktuationswahrscheinlichkeit
mit 0,0 % angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind jeweils mit
dem Erflillungsbetrag passiviert.



... Anhang zum Jahresabschluss 2013

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung
I. Bilanz

1. Die Position »Unfertige Leistungen«
enthalt noch abzurechnende Betriebs-
und Heizkosten von 1.760,6 T€ (Vj.:
1.724,9 T€), denen entsprechende
Vorauszahlungen unter den Verbind-
lichkeiten gegeniiberstehen.

2. Forderungen mit einer Restlaufzeit von
mehr als einem Jahr stellen sich wie
folgt dar:

Forderungen insgesamt

davon mit einer
Restlaufzeit von
mehrals 1 Jahr

Forderungen aus Vermietung 3.014,78 €
Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen 434,55 €
Sonstige Vermogensgegenstdande 58.902,62 €
Gesamtbetrag 62.351,95 €

3. Die Entwicklung der einzelnen Posten
der Riicklagen wird im Riicklagenspie-
gel aufgezeigt.

4. Die Zusammensetzung der Verbindlich-
keiten nach der Restlaufzeit sowie der
Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten,
welche durch Grundpfandrechte ge-
sichert sind, ergeben sich aus dem Ver-
bindlichkeitenspiegel.

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €




Verbindlichkeite

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten so-

wie die zur Sicherheit gewd

nspiegel

hrten Pfand-

rechte o. d. Rechte stellen sich wie folgt

dar:

Verbindlichkeiten:

Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lie-

insgesamt:

10.228.426,85 €
(8.715.847,51 €)

1.770.351,85 €
(1.759.552,23 €)

222.776,06 €

ferungen und Leistungen

517.607,62 €
(391.992,64 €)

1.770.351,85 €
(1.759.552,23 €)

222.776,06 €

(237.296,13 €)

Restlaufzeit

2.037.060,06 €
(1.647.844,14 €)

()
()

(237.296,13 €)

7.673.759,17 €
(6.676.010,73 €)

(-)
)

gesichert

9.988.333,08 €
(8.397.878,51 €)

GPR

(-)
()

2.636.61591 € 2.080.939,09 € 7.698.519,61€ 10.105.992,79 €

Gesamtbetrag

12.416.074,61 €
(10.993.030,47 €)

(2.526.665,34 €)

(1.765.503,85 €)

(6.700.861,28 €)

(8.587.033,40 €)

*GPR = Grundpfandrecht (...)= Vorjahr

Riicklagenspiegel

Kapitalriicklage

1. Gesetzliche Riicklage

Bestand am
01.01.2013

3.423.644,19 €

1.676.830,57 €

Einstellun

wahrend des

Geschafts

1.480,00 €

g
fu

jahres

30.217,78 €

Entnahme

r das

Geschaftsjahr

0,00 €

Kosten fiir die gesetzliche Pflichtpriifung des Jahresabschlusses

Nicht in Anspruch genommener Urlaub von Beschftigten

Kosten fiir die Erstellung des Jahresabschlusses u. Betriebskostenabrechnung

Kosten fiir Beratu

ngsleistungen

Bestand
am Ende des

Geschdftsjahres

3.425.124,19 €

1.707.048,35 €

18.000,00 €

26.897,00 €

12.419,00 €

4.500,00 €




. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Vom Aktivierungswabhlrecht fiir eigene
Verwaltungsleistungen bei Modernisie-
rungen wurde Gebrauch gemacht, so
dass im Berichtsjahr anteilige Kosten
von 34,3 T€ ertragswirksam erfasst
wurden.

2. Der Posten »Sonstige betriebliche Er-
trage« enthdlt Ertrdge aus Versiche-
rungserstattungen in Hohe von 39,4 T€.

D. Ergdnzende Angaben

1. Haftungsverhiltnisse

Es bestanden keinerlei Haftungsverhalt-
nisse. Finanzielle Verpflichtungen, die fiir
die Beurteilung der Finanzlage von Be-
deutung sind, bestehen nicht.

2. Kapitalanteile

Die Genossenschaft besitzt folgende Be-

teiligungen mit mindestens 20%:

a) Arbeitsgemeinschaft Fiirther Bauge-
nossenschaften GmbH, Fiirth, Kapital-
anteil 21,92%. Zum 31.12.2012 betrégt
der Jahresiiberschuss 467.907,89 €
und das Eigenkapital 5.084.902,69 €.
Der Jahresabschluss 31.12.2013 lag
zum Aufstellungszeitpunkt nicht vor.

b) Solarpark Fiirther Wohnungsbauge-
nossenschaften GmbH, Fiirth Kapital-
anteil 20%. Zum 31.12.2012 betragt
der Jahresfehlbetrag 30.334,15 € und
das Eigenkapital 134.665,85 €. Auf-
grund eines Gesellschaftsbeschlusses
vom 6.3.2013 wurde eine zusdtzliche
Einzahlung in die Kapitalriicklage von
10,0 T€ beschlossen.

3. Arbeitnehmer

Die Zahl der im Geschéftsjahr durch-
schnittlich beschéftigten Arbeitnehmer
betrug:

Vollzeit- Teilzeit-
beschiftigte | beschiftigte

Kfm. Mitarb. 1 3
Bautechniker 1

Mitarbeiter

im Regiebetr. 3 4

Gesamt 5 7

4. Mitgliederbewegung

|| Mitglieder | Anteile

Stand am
1.1.2013 2.149 94.366
Zugang 74 3.972
Abgang 93 4.069
Stand am
31.12.2013 2.130 94.269

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder sind im Geschaftsjahr um
1.940,00 € zuriickgegangen.

5. Name und Anschrift des zustdndigen
Priifungsverbandes

Verband bayerischer Wohnungsunterneh-
men (Baugenossenschaften u. -gesell-
schaften) e. V., Gesetzlicher Priifungsver-
band, Stollbergstrae 7, 80539 Miinchen.

6. Mitgliedschaften
Die Genossenschaft ist Mitglied bei fol-
genden Verbanden und Vereinen:

- VdW Bayern - Verband bayerischer
Wohnungsunternehmen (Baugenos-
senschaften und -gesellschaften) e. V.,
Minchen

-3 Vereinigung der Wohnungsunterneh-
men in Mittelfranken e. V. (Regionale
Arbeitsgemeinschaft des VdW Bayern),
Nirnberg

- AGV - Arbeitgeberverband der Woh-
nungswirtschaft e. V., Diisseldorf.

7. Mitglieder des Vorstandes
Roland Breun, Geschaftsfiihrer

Gerhard Blank, Industriekaufmann i. R.
Gerhard Niedermann, Verwaltungsamtmann
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8. Mitglieder des Aufsichtsrates
Andreas Meyer Grof- und Au3enhandels-
kaufmann, Vorsitzender

Martin Plath  Kaufménnischer Angestell-
ter, stellvertr. Vorsitzender

Giinter Krapf ~ Technischer Amtmann i. R.

Ulrich

Grochowski  Technischer Sachbearbeiter

Gerald

Hrdlicka Buchhalteri. R.

Oliver Palige  Industriekaufmann

Gerd Hofmann selbstandiger Kaufmann

Martina Bosen Vertragsmanagerin

Bernhard Leuchner van
Nieuwenhuyse Umwelttechniker

Alfred Hullin
Michael Rosen Haustechniker

Installateur

Peter Wiedemann Brauer

9. Mietkautionen

Mietsicherheiten in Hohe von 5,8 T€ sind
bei einem Geldinstitut als Spareinlagen
mit dreimonatiger Kiindigungsfrist ange-
legt.

Firth, den 21. Mai 2014
Der Vorstand:

gez.:
Gerhard Blank
Roland Breun
Gerhard Niedermann

A

Mitglied im VdW Bayern

Bericht des
Aufsichtsrates fiir das
Geschaftsjahr 2013

Im Berichtsjahr hat sich der Aufsichtsrat
in sechs Sitzungen iiber die wirtschaftli-
chen Verhdltnisse und die wichtigsten
Geschaftsvorfdlle unterrichten lassen.

Er hat auf Grund der Vorlagen des Vor-
standes und nach eingehender Beratung
die erforderlichen Beschliisse gefasst. Im
Mittelpunkt standen dabei die Vorstands-
berichte zur Hausbewirtschaftung, zum
laufenden Investitionsprogramm, die Per-
sonalentwicklung, Wirtschafts- und Fi-
nanzplédne, der Geschdftsbericht mit Ge-
winnverwendungsvorschlag sowie das
Ergebnis der genossenschaftlichen Pflicht-
priifung nach § 53 GenG.

Der Revisionsausschuss hat wahrend des
Geschéftsjahres interne Kontrollen durch-
gefiihrt. Es wurden zahlreiche Belege im
Rechnungswesen, der Jahresabschluss,
Mieten- und Betriebskostenabrechnungen
sowie zahlreiche Geschaftsfelder einer Prii-
fung unterzogen. Es ergaben sich keine
Beanstandungen.

Gesetzliche

Pflichtpriifung nach § 53 GenG

Der Verband bayerischer Wohnungsunter-
nehmen e. V. - gesetzlicher Priifungsver-
band - hat unsere Wohnungsgenossen-
schaft in der Zeit vom 4.11.2013-8.11.2013
nach § 53 GenG gepriift.



Die Priifung umfasste die Feststellung der
wirtschaftlichen Verhdltnisse der Genos-
senschaft und die OrdnungsmaBigkeit der
Geschaftsfiihrung ihrer Organe.

Allen Mitgliedern des Aufsichtsrates hat
der schriftliche Priifbericht zur Einsicht-
nahme vorgelegen.

Aus dem Priifbericht geht hervor, dass
Vorstand und Aufsichtsrat im Berichtsjahr
2012 ihren gesetzlichen Verpflichtungen
ordnungsgemaf} nachgekommen sind.

Jahresabschluss und Lagebericht 2013
Der Aufsichtsrat hat den vom Vorstand
aufgestellten Jahresabschluss zum
31.12.2013 und den Vorstandsbericht fiir
das Geschdftsjahr 2013 gepriift. Auf der
gemeinsamen Sitzung wurde von Auf-
sichtsrat und Vorstand der Gewinnver-
wendungsvorschlag zur Vorlage an die
Mitgliederversammlung beschlossen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitglieder-
versammlung, den vom Vorstand fiir das
Geschdftsjahr 2013 aufgestellten Jahres-
abschluss festzustellen, dem Gewinnver-
wendungsvorschlag zuzustimmen und
dem Vorstand die Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt allen, die am Erfolg
der Genossenschaft beteiligt sind. Dem
Vorstand gebiihrt unser Dank fiir die ver-
trauensvolle und konstruktive Zusammen-
arbeit zum Wohle unserer Mitglieder. Die-
ser Dank gilt auch den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern sowie den Handwerksbe-
trieben, durch die dieser Erfolg moéglich
gemacht wird. Durch ihren umsichtigen
und bereitwilligen Einsatz sowie der mit
viel Engagement geleisteten Arbeit haben
sie zum gemeinsamen Erfolg der Genos-
senschaft beigetragen.

Ein besonderer Dank gebiihrt auch unse-
ren Mitgliedern flir das Vertrauen und
Verstdandnis, mit dem sie unsere Ge-
schéftspolitik im abgelaufenen Geschafts-
jahr unterstiitzt haben.

Firth, Mai 2014

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates:

gez.:
Andreas Meyer

Die Aufsichtsratsmitglieder von links nach rechts: Martina Bosen, Andreas Meyer, Ulrich Grochowski,
Oliver Palige, Gerd Hofmann, Bernhard Leuchner van Nieuwenhuyse, Giinter Krapf, Gerald Hrdlicka,

Martin Plath, Peter Wiedemann, Alfred Hullin.




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2013

e

1900 | Erlanger Str. 65 59492 | | 8| 1)

-----
1

1920 Winklerstr. 27

1922/25 | Wiesenstr. 35, 1.781,00
37,39,41,43

1929/30 | Georgenstr. 3, 11 44 2.693,68 44
5,7,9,10,11,
12,13, 14, 16,
18

Poppenreuther-
str.2,4,6,8 2.311,81

1938 | Erlangerstr.69 | 1 611,88 | | 4 6

1937 Wiesenstr. 91,91
31,33

1929 Winklerstr.
21,23




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2013

Banahr mw

1951

1952

1953

1954

1954

1955

1955

1955/56
1957
1958
1959
1961
1964

1967

1969

1971

1972
1972

1973
1983

2012

Elsterstr.
21,23

Elsterstr. 17, 19
Elsterstr. 1, 3

Kriegerheimstr.
4

Elsterstr. 5
Alte Reutstr.
23

Elsterstr. 8, 10
Elsterstr. 12, 14

Elsterstr. 2

Elsterstr. 4
Alte Reutstr.
25,27

Pestalozzistr.
2,4,6,8

Talblick 17
Talblick 15, 19
Talblick 21
Talblick 23, 25
Talblick 27

Espanstr. 8
Espanstr. 2, 4, 6

Laubenweg 25
Mauerstr.
26-30

Georgenstr.
36-40

Laubenweg
18-28

Laubenweg 32

Alte Reutstr. 58
Laubenweg 16

Flurstr. 31, 33

Kriegerheimstr.
20, 22
Wiesenstr.
27,29

Talblick 19 a

Fiirth

2

N R R NN -

=

AN ER AN PN R

182

12

12
12

6

6
6

16
16
6
6
12

30

16
16

32
17

84

21
46

78

27

10
947

678,78

566,04
666,96

288,42

509,46
350,22

870,48
870,28

286,02

460,92
742,14

1.854,22

605,32
1.219,32
718,56
1.361,20
727,72

2.770,24
1.180,31

6.155,58

1.667,52

3.269,60

6.023,58

2.241,31

618,44

6

[e) W)

11

10
32

23

28

6

i
6

6
5 1
6
4
4
3 3
6
19
4 4
8 4
3| 4
8 8
4 4
16 16
7
33 14
8 5
23
50
20 2
4

63.985,08 | 23 1317 1443100 ' 64




Aufstellung des Wohnungsbestandes zum 31.12.2013

1952

1953
1954
1954
1957
1957

1957
1958
1959

1959
1960

1966
1971
1972

1982

1994

Aufstellung der gewerblichen Einheiten

Erlangerstr. 67
Widderstr. 37-39

1918
1922/24
1927
1937
1959
1964
1964
1972
1982

Blitenstr. 2, 2a
Tulpenstr. 1-3a

Tulpenstr. 5-7a
Rosenstr. 8, 8a
Bliitenstr. 4, 4a
Bliitenstr. 6, 6a

Bliitenstr. 8, 8a
Rosenstr. 6

Lilienplatz 5, 6
Steiner Str. 1

Lilienplatz 7, 8
Lilienstr. 20, 22

Bliitenstr. 2b

Lilienplatz
9,10, 11

Rosenstr. 1, 3
Rosenstr. 5

Rosenstr.
7,9,11

K.-Schum-Str.
40-46

Rosenstr. 13
Oberasbach:
Summe:

Winklerstr. 27
Wiesenstr. 33
Bliitenstr. 2b
Espanstr. 8
Espanstr. 4-6

Alte Reutstr. 33

6

w NN

N

1
41
223

19

24
12
12
12
18

12
5
28

1
18

12
6
22

33

12
246
1.193

Kurt-Schumacher-Strafie 46

1.091,65

1.155,60
680,40
580,00
683,40
867,60

694,17
273,09
1.704,02

93,00
1.100,70

800,69
467,67
1.696,69

2.683,99

988,08
15.560,75

4

4

EEEE
7.6 2

24
6| 6
12
31 9
18
3
22
18
3 9
3 11
24
1 7
97 121

4
24

79.545,83 27 414 564 124 64

N S N R

_
N

89,22
203,34
193,10

29,03

77,50
305,13
589,75
292,89

69,24

1.849,20



Aufstellung des Belegungskontingentes bei der ARGE Fiirth

Wohnung Wohnftiche. m?
Buschingstrafie 1, 3 212,31

1949 | Kaiserstraf3e 42, 44 | | 331,70

1951 | Buschingstrafie 5,7, 9 | |

1951 Buschingstrafie 2, 4, 6, 8, 10 10 640,65

1952 Schwabacher Str. 163, 165, 167, 169, 171, 173 19 1.299,38

1960/62 | Soldnerstrafie 93, 97, 99, 109, 111 24 1.518,51

108 6.890,14

Baujahr | Anwesen

Hauptgeschiftsstelle:

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick
90765 Fiirth

Telefon: 0911-78 07 889-0

Telefax: 0911-79 45 34

E-mail: info@wg-fue-oas.de

Internet: www.wg-fue-oas.de
Servicezeiten:

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 bis 18.00 Uhr
Sprechzeiten des
geschéftsfiihrenden Vorstandes

und des Gesamtvorstandes:

Nach vorheriger Anmeldung und Angabe
des Anliegens jeweils am

Mittwoch Nachmittag.

Andere Gesprachstermine sind nach
Vereinbarung moglich.

Nebengeschiftsstelle:
Blitenstrate 2 b

90522 Oberasbach

Servicezeiten:

Mittwoch von 16.00 bis 18.00 Uhr

Hinweise:

Unsere Mitglieder werden gebeten:

+ Namensdnderungen

Anschriftenanderungen

Veranderung der Wohnungsbelegung

Anderung der Bankverbindung

Sterbefélle von Mitgliedern

-3 Nachbarschaftsbeschwerden
schriftlich anzuzeigen

Geschaftsstelle in der Espanstrafie 8






Gut und sicher wohnen - Ihre Vorteile kurz gefasst:

- hohe Wohnqualitdt durch zeitgemaf ausgestattete Wohnungen,
attraktives Wohnumfeld und gute Nachbarschaften!

- lebenslange Wohnsicherheit zu fairen Mietpreisen!

--% Dauerwohnrecht, das heifit Unkiindbarkeit der Wohnung bei vertragsgeméafiem
Gebrauch, da Eigenbedarfskiindigung oder Verkauf ausgeschlossen sind!

-3 bevorzugte Behandlung bei der Wohnungssuche!
- Kabelfernsehen und Multimediaanschluss!

- umfangreicher Mitgliederservice: Reparaturen, Hausreinigung und
Winterdienst durch die Genossenschaft!

-3 korrekte und gerechte Erstellung der Vertrage sowie
Mieten- und Nebenkostenabrechnungen!

--% \Wohnungsmodernisierungen nach Absprache mit den Wohnungsnutzern!
- Mitbestimmung der Mitglieder (iber die Genossenschaftsorgane!

-5 Transparenz der Geschaftspolitik und Unternehmensentwicklung durch
Jahresbericht und Mitgliederzeitung!

-3 erwirtschaftete Uberschiisse dienen der Investition in den Hduserbestand
zur Sicherung der Wohn- und Lebensqualitéat!

N

Mitglied im VdW Bayern




"W

Mitglied im VdW Bayern



Wir bedanken uns recht herzlich
bei unseren langjdhrigen Geschaftspartnern

flir ihre freundliche Unterstiitzung.

N

Mitglied im VdW Bayern
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Innovative Balkon- und
Fassadengestaltung

Honbacher StraRe 1 - 96515 Sonneberg info@altenfelder-metallbau.de
Telefon (0 36 75) 7530 50 - Fax (0 36 75) 76 30 51  www.altenfelder-metallbau.de




Ausfihrung aller
Stuck- und Putzarbeiten
Trockenbau - Vollwarmeschutz
Beton-Sanierung
Fassaden-Renovierung

L. BARTHELMES

Stuck- und Verputzarbeiten GmbH

v

Horneckerweg 4
90408 Nurnberg
Telefon (09 11) 3522 33
Telefax (09 11) 36 3119




MEISTERBETRIEB
FUR FLIESEN-
MOSAIK- UND NATUR-
STEINVERLEGUNG

BRN

BOHN-RAUSCH-NOGEL
Fliesengesellschaft mbH

KarlstraBe 2-4 - 90763 Furth
Telefon: 0911-9 77 21 88
Telefax: 0911-9 77 21 89

Mobil: 0160 - 97 20 84 54
noegel.bohn.fliesen@t-online.de

\\L//
R

—
2\

Sanitar e Heizung e Solar

Markus Barth - PegnitzstraBe 31 - 90762 Fiirth
Telefon: 0911-76 77 15 - Telefax: 0911-76 45 33

E-Mail: bharthma@web.de




seit uber 35 jahren
— giese heizungsbau -

90763 furth, leyher str. 17-19
telefon: 77 19 22 / fax 70 60 79

— bekannte Zuverlassigkeit -
FUr alle Heizungs-, Solar- und Sanitaranlagen

bieten wir von der Planung bis hin zum Kundendienst
den kompletten Full-Service aus einer Hand

Tel.: 09101/8285
GMBH-SCHLOSSEREI & ZAUNBAU-SEIT 1882 Fax: 09101/6337

M DRAHT KRIPPNER 5% e

I Draht- und Eisenzdune, Stahlgitterzdune, Rahmenzdune
1 Tennis- und Sporiplatz-EinzGunungen

I Drehflgeltore und Schiebetore wahlweise flr Hand-Betrieb
oder Elektro-Antrieb in individueller Optik — ganz nach
Ihren Wiinschen

I Treppengeldnder und Handldufe
I Vordacher aus Stahl verzinkf

1 IXYI=YIA Vorddcher aus Aluminium und Edelstahl
I Verrichtung sdmtlicher Schlosserarbeiten

Internet: www.draht-krippner.de - e-mail: Draht-Krippner@t-online.de




E Farth Ob Feuchtigkeitsschaden oder
o=
§ UmbaumaBnahmen!
; Wir helfen gerne!
I UNSERE LEISTUNGEN:
_ =  Sanierung, Modernisierung
und Umbau
I "5~; "-;,-_-_ Ao
Johann GRAN GmbH =  Feuchteschutz
Dambacher StraBe 116 — 120

90763 Frth =  Erd-, Mauer und Betonarbeiten

Telefon: +49 (0) 9 11/71 21 08

E-Mail: kontakt@grangmbh.de =  Garten- und Wegegestaltung
Internet: www.grangmbh.de

DA MUSS € ARBE HIN!

o07es it malerfachbetrieb m
lfor o1 783480 willi heilmann+sohn

wwuw.maler-heilmann.de inhaber: jérg heilmann e.K. malerfachbetrieb seit 1920




WASSERKRAFT FUR FURTH i—--...__..--

In Furth holen wir

unsere Energie naturlich am

Grunen Markt

Alle Privat- und Gewerbekunden der infra erhalten TUV-
zertfizierten Strom aus 100 Prozent Wasserkraft - ohne Aufpreis.

I ——
—

www.infra-fuerth.de

Tiiren ® Geldnder o Tore ® Ziune
Gitterroste Balkone ® Treppen ...

Metall- und Stahlbau
Peter Krieger GmbH

Lobsingerstralle 9 ® 90419 Niirnberg
Telefon 09 11 /33 24 38
Telefon Auto 01 76 /22 808 681
Fax 09 11 /393 86 53




Rudolf Lengyel

Fliesenlegermeister

Fliesenfachgeschéaft fur

Wand- und Bodenbelag

— in Fliesen, Keramik,
Mosaik und Naturstein

Robert-Koch-Str. 69 ¢ 90766 Furth
Telefon 0911 / 73 02 89
Fax: 0911 / 759 36 12
E-mail: lengyel@nefkom.net

ar Dacla@lecker und Flaschner!

Serios — Preiswert - Zuverldssig

_ miarkl
Mirkl GmbH
Blumenstrafie 21

90762 Fiirth
* Neudeckung

* Reparaturen
* Unterhalt

T * Photovoltaik
P'f!?.hf’ﬁﬁ.',‘,ﬁ,' = Solarthermie

* Einbau von Dachgauben und Dachfliachenfenstern
* Dachsanierung und Wiarmedammung aus einer Hand

* Abdichtung von Balkonen, Loggien und Garagen
* Kellerabdichtungen * Betonverpressungen * Autokran * Hebebiihne *

“100TOP

Wir beraten Sie gerne und erstellen Ihren personlichen Kostenvoranschlag!

Telefon: 0911-97709-0 oder gebiihrenfrei: 0800-3224110 (DACH110)




Internet-Flatrate & Telefon
Uber Glasfaser-Kabelanschluss

v’ Internet-Flatrate - cablesurf.de
zum giinstigen Festpreis mit bis zu
25.000 kbit/s download.

v’ Telefon-Flatrate

Telefonieren Sie fur nur 9,90 € Aufpreis im
Monat in das deutsche Festnetz — so oft und
so lange Sie méchten.

v/ GroBe TV + Radio Sendervielfalt
in HDTV, digital und analog.
Zusatzliche Programmpakete tber
Cablevista-KabelKiosk abonnierbar.

NEFtv GmbH Tel. 0911 - 660660

cablesurf.de e EN: EFfV|

SANITAR ;
SANITAR UNION fir:
u n I D n Gebdudetechnik Badsunie:::g /-umbau

Gebdudetechnik * Anlagenbau Anlagenbau Kanal-Meister
Sanitér und Heizung Gartenbewdsserung
Klima und Liftung Elektroinstallation
Erneuerbare Energien Werkskundendienst

Facility Services Mobiler Warmwasser-
Schwimmbadtechnik und Heizungsservice

JAHRE
Perfekter Service - rund um die Uhr

SANITAR UNION GmbH = lllesheimer StraBe 6 = D-90431 Nimberg
Telefon 09 11-6 57 79-0 = Telefax 09 11-6 57 79-29

ion.de = www.sani de




Schiller

FuBbodenverlegung

Unsere Leistungen:

Altparkett schleifen und neu versiegeln
Parkettb6den neu
Laminatbdden

Fritz Schiller Teppich - Auslegeware

Nachfolger Leo Tschorn . .

Poppenreuther StraBe 152 Linoleum- und Kunststoffbelage

90765 Firth _RalA _Rals

Tol: 0041.70 12 57 PVC-Belage und CV-Belage

Fax: 0911-79 13 91 Treppen-Neuverlegung

e-mail: fussbodenbau.schiller@t-online.de ) .
www.fussbodenbau-schiller.de Holztreppen schleifen und neu versiegeln

Heinz Schlee

Inhaber: Jiirgen Schlee
Elektro-Anlagen
® Elektro-Installation
® Elektro-Speicherheizungen
® Antennenanlagen
® Altbau-Modernisierung
® Reparaturen und Kundendienst

90765 Furth
Erlanger StraBe 34
Tel. (09 11) 7906330 - Fax (0911) 9794132




SCHRAMM

KUNSTSTOFFFENSTER

¢ Kunststofffenster
aus eigener

Herstellung
* Haustlren
* Rollladen
* Markisen . _
« Wintergérten Muhlsteig 26
* Insektenschutz 90579 Langenzenn
* Voraacher: Tel.:09101/901 71-0
¥ KeaEATEET Fax: 091 01/9 01 71-20
¢ Kundendienst
» Montage durch info@schramm-fenster.de
eigene Monteure www.schramm-fenster.de

Wir informieren Sie gerne bei allen Fragen rund um das Thema
Stiftung und bei der Entwicklung lhrer eigenen Ideen:

Klaus Brunner Petra Detampel
Stiftungsberater Stiftungsberaterin

Tel.: (0911)7878-13 56 ! Tel.: (0911) 78 78 -13 52
Fax: (09 11) 78 78 - 13 50 N~ Fax: (09 11) 78 78 -13 50
klaus.brunner@ - 1 petra.detampel@
sparkasse-fuerth.de sparkasse-fuerth.de

Further
Stifterpreis

For die Reg

Gliick ist das Einzige, das sich verdoppelt,
wenn man es teilt.

Geben Sie von Ihrem Gliick doch etwas weiter und gestalten Sie @

ein Stiick Zukunft — mit einer Stiftung. Das ist einfacher als Sie E Spa rkasse
denken, denn samtliche Verwaltungsaufgaben tbernimmt die Fiirth
Stiftergemeinschaft der Sparkasse Fiirth. Gut seit 1827,

www.die-stifter.de - www.sparkasse-fuerth.de - Telefon (09 11) 78 78 - 0 - info@sparkasse-fuerth.de




Hausmeisterservice

. Schubert e.x.
Ihr Partner
rund um Haus und Garten

Wir
bieten an:

* Hausordnung

* Gartengestaltung

* Griinanlagenpflege
* Gehwegreinigung
* AuBenpflege

* Fensterputz

* Winterdienst

Fa. Christoph Schubert e. k.- Sandleithe 11a - D-90768 Fiirth

Tel. 0171-9350457 oder 0911-71029 65
Fax 0911-7 65 85 95




Wenn Schimmel
einzieht,
ziehen Mieter aus.

Naturlicher Schutz vor Schimmel:
Sto-Innensilikatprodukte

Schimmel ist nicht nur lastig und gefahrlich, er zieht oft auch lange Rechtsstreitigkeiten
und hohe Sanierungskosten nach sich. Damit Sie vorbeugen kénnen, hat Sto innovative
Farben und Putze entwickelt, mit denen Sie Wohnungen natdrlich und sicher gegen
Schimmel schiitzen kénnen.

Fur zufriedene Mieter, geringeren Verwaltungsaufwand und deutlich weniger
Sanierunskosten.

Optimale Schimmelprohylaxe

Zertifiziert durch natureplus® und TUV

Keine schwarzen Raume durch Fogging-Effekt

Absolut gesundheitsunbedenkliche Produkte

Einfachste Verarbeitung durch Ilhren Fachhandwerker — fragen Sie ihn!

Sto AG | VerkaufsCenter Nurnberg | MagazinstraBe 83 | 90763 Furth
Telefon 0911 76201-0 | vc.nuernberg.de@stoeu.com | www.sto.de

Sto  Bewusst bauen. m




Fl6Raustr. 88a

90763 Furth

Telefon 0911 /37 77 193
Fax 0911 /37 77 194
E-Mail fliesen@taulli.de
Internet www.taulli.de

Seit 1997 spezialisiert auf fachgerechte Fliesen- und Fugenarbeiten.

Wir fliesen Alles! Selbstverstandlich bieten wir Ihnen auch eine kompetente und
professionelle Beratung, und liefern Ihnen eine zuverlassige und vor allem ver-
trauensvolle Ausarbeitung lhrer Winsche.

Wir unterbreiten lhnen gerne ein Angebot — kontaktieren Sie uns!

www.taulli.de

VON TECHEM

WIR INVESTIEREN -
SIE PROFITIEREN

Wir iibernehmen den Betrieb lhrer Heizungsanlagen. Sie sparen Aufwand und Energie.

Veraltete Heizungsanlagen bendtigen viel Energie, verursachen unnétige Kosten und Arger. Die Anlagen zu iiberholen oder auszutauschen ist teuer und
aufwéndig. Setzen Sie deshalb auf den Techem Warmeservice: Wir optimieren oder erneuern die Heizungsanlagen Ihrer Immobilien und iibernehmen
deren Finanzierung und Betrieb. Das Gute daran: Der Energieverbrauch sinkt, Sie haben nur geringe Investitionen und Ihre Mieter bezahlen fir Heizung
und Warmwasser nicht mehr als bisher.

Telefon: 0800/2 77 99 44 (kostenfrei) | | | teChem

www.techem.de/waermeservice

Naher sein. Weiter denken.







KISTNER, GUTH
UND PARTNER

Planungsgesellschaft mbH

WIR PLANEN DIE GESAMTE
TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG

Sanitartechnik
Heizungstechnik
Raumlufttechnik

Mess-, Steuer- und Regelungstechnik

Elektrotechnik
Feuerloschtechnik
Wohnungsbau

Heimanlagen
Bildungseinrichtungen
Offentliche Gebiude

Forschungseinrichtungen
Produktions- und Verwaltungsgebaude

Planungsgesellschaft

Kistner, Guth und Partner mbH
Ritter-von-Schuh-Platz 3
90459 Nurnberg




N

| Wrum Vaillnt

g Weil nicht jeder etwas von gutem Service versteht.

o

So zuverldssig wie unsere Gerédte: das Service-Netzwerk von Vaillant.
Wir garantieren Ihnen besten Service - jederzeit und Uberall. Damit das so
bleibt, sorgen wir mit regelméfigen Schulungen und Weiterbildungen dafiir,
dass unsere Mitarbeiter und Partner immer auf dem neusten Stand sind.

Mehr zur Vaillant Qualitdt Made in Germany erfahren Sie bei lhrem Vaillant
Fachpartner oder unter www.vaillant.de.

# Warme B Kihlung B Neue Energien

weil ElVaillank weiterdenkt.

@
@
@ - o
T wittmann
®

malermeister wittmann gmbh

malermeister dipl. (HF) niirnberg - fiirth t. 0911 32 60 748
gebaudeenergieberater (HWK) postanschrift: f. 0911 32 60 894
staatl. gepr. betriebsmanager andernacher str. 7 info@malermeister-wittmann.de

90411 nlrnberg www.malermeister-wittmann.de

57



Seit 1948

Feldner

Stuck-und Wohnbau

GmbH

® Innen- und AuBBenputz - Trockenputz
® Vollwérmeschutz - Gerustbau
® fassaden- und Altbausanierung

90556 Cadolzburg

‘G 09103/403 Fax 5624

DACHD
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MARKUS
MEDERER

Fachbetrieb des
Fliesengewerbes

Fliesenlegermeister Naturkeramik

St.-Lorenz-StraB3e 19 Fliesen

90522 Oberasbach Platt

Tel.: 0911/69 96 357 atten

Fax: 0911/69 20 860 Mosaik
Naturstein

OO OO,

Ihr ELEKTRO-PARTNER
in Sachen SICHERHEIT!

» Beratung - Planung - Ausfuhrung der Haustechnik
» Antennen- und SAT-Anlagenbau

» Montage und Verkauf von Warmespeicherofen

» Ausfuhrung von Beleuchtungsanlagen

HE-CHECK » Netzwerk-Technik
w

Elektro-Weidmann

Inh. Marcus Popp

Wiirzburger StraBe 493 « 90768 Furth-Burgfarrnbach
Telefon 0911-75 17 39 » Fax 0911-75 32 83

@® Wir sind auch an Sonn- und Feiertagen fiir Sie da! ®




H & c METALLBAU GmbH e Balkone
Marek Cichocki

e Treppen
GieBener Strafle 14 Tel.: 0911-300817 4 & CHeliEAE
90427 Niirnberg Fax: 0911-300817 6 N —
e Garagentore
Meisterbetrieb e Vordacher

e Antriebe

Edelstahl-, Stahl-, und Aluminiumverarbeitung
Individuelle MaBanfertigungen

Wir bieten Dienstleistungen fiir Besuchen Sie uns auf
Hausbesitzer, Unternehmen unserer Homepage:

und Kommunen.
www .hc-metallbau.de

Hier finden Sie Information
iiber unser Unternehmen
und unsere Angebote.




Norbert

1 T\_"I )k

< |

Albrecht-Diirer-Str. 91 Tel.: 0911 / 69 21 20
90522 Oberasbach  Fax: 0911 / 69 96 395
D1-Netz: 0171/612 21 86

6) Seit 1929 (D
Y 50¥
S N g

{\ 5
Inh.: Uwe Rauh, Parkettlegermeister I

Alt- und Neubauspezialist
fur Parkettbdden aller Art

Franz-Liszt-Strafse 24

90453 Niirnberg

Telefon: (0911) 6 38 38 40
UWE RAUH Fax: (0911) 6 38 38 15
Parkettlegermeister e-mail: info@parkett-rauh.de
0.b.v. Sachverstandiger www.parkett-rauh.de




Spiegelstr. 6-8

90762 Furth

Tel 0911-7849291
www.sanitaer-goerigk.de
info@sanitaer-goerigk.de

Bilder: www.konturlicht.de

—

..ov0 GOERIGK .

SANITARFACHHANDEL

INH. PETER GOERIGK




heldenhafter Service
2 DRUCKHELDEM.DE keine versteckten Kosten
L BESSER ONLINE DRUCKEN professioneller Onlineshop

quaiifétiv hochwertiger Druck

gl |HR GUTSCHEINCODE: wgf2012

SE‘bst ﬁberleuge“ Geben Sie diesen im Bestellvorgang unter den Zahlungoptionen an und erhalten Sie 20 % Rabatt.

Giiltig bis 31.10.2012. Ausgenomn

men sind individuell kalkulierte Auftrage.

DRUCKHELDEN.DE GmbH & Co. KG
FriedenstraBe 9 | 97638 Mellrichstadt | Telefon: +49 (0) 9771 688633 | E-Mail: info@druckhelden.de

Entwurf, Ausfihrungsplanung und Bauleitung

ARCHITEKTURBURO
WILLI BAYER

DIPL.-ING. REGIERUNGSBAUMEISTER - HOFWEG 5 - 90765 FURTH
TEL. (0911)300 909 0 FAX (0911)300 909 23 E-MAIL info@willi-bayer.de




\HEIEOUE ERWACH I..ING

ALARMAN LAGE
wases -

Wir sichern |hr Zuhause

Meusel & Beck GmbH, Celtisplatz 6, 90459 Nirnberg
Tel. 0911/94481-0, Fax. 0911/94481-81, Info@Meusel-Beck.de




lhr kompetenter Partner rund um’s Buro

Zentrale:

Industriestr. 9
91522 Ansbach

Tel.: (0981)97198-0
Fax: (09 81) 97198 -99

kalser

Filiale: Filiale: Filiale:

Blaufelder Str. 2 Nimrodstrafie 9 Augsburger Str. 1
74564 Crailsheim 90441 Nirnberg 91781 WeilRenburg

Tel.: (079 51)4 24 88 Tel.: (0911)2395663-0  Tel.: (09141)85033
Fax:(07951)4 49 18 Fax: (09 11) 23956 63 -59 Fax:(09141)7 3040

E-Mail: info@kaiser-buerotechnik.de intemet: www.kaiser-buerotechnik.de

Besuchen Sie unsere
Ausstellungsraume in
Burgfarrnbach und machen

Sie sich selbst ein Bild von &%QM

www.schmidt-schmidt.de

unserer Leistungsfahigkeit . %,
auf tiber 300 m2. Burgfarrnbach

) T Fiirth
Sildwesttangente

m_Kichenstudio

m Designermobel

s BE
m HARO-Parkettstudio. ACH" u R

//g' e exclusiver Innenausbau

armbach . Tel. 754 04189 ¢




UBPA

Ingenieurbiro fiir Aufzugsanlagen
und Fordertechnik

Ingenieurleistungen fiir Aufzugsanlagen Kontakt:

u. Fordertechnik UBPA GbR
¢ Planung und Projektierung Herr Dipl.-Ing. Stefan Wetzel
e Ausschreibung und Spezifikation Heinrich-Diehl-Str. 9
e Fachbauleitung 90552 Rothenbach/Pegnitz
e Beratung und Gutachten Tel.0911/66078 17
e Wartungs- und Instandhaltungsmanagement Fax0911/6 6078 18
o Gefadhrdungsbeurteilungen E-Mail: wetzel@ubpa.de

Wie kann man
bei einer Geldanlage gleich
doppelt profitieren?

Der Beitritt in die Wohnungsgenossenschaft Fiirth -
Oberasbach eG ermdoglicht den kautionsfreien Bezug
einer attraktiven Wohnung aus dem vielfaltigen Be-
stand von knapp 1.200 Wohnungen in Fiirth und Ober-
asbach. Aufierdem erhalten Sie auf lhre eingezahlten
Genossenschaftsanteile in der Regel eine interessante
Dividende, die in der Vergangenheit bei 4% im Jahr lag.
Zeichnen Sie auch fiir Ihre Kinder oder Enkel friihzeitig
Anteile und erleichtern Sie somit die Suche nach der er-
sten Wohnung.

\

Wohnungsgenossenschaft
Fiirth - Oberasbach eG
seit 1920 gut und sicher wohnen

Geschiftsstelle
Espanstrale 8 - Eingang Talblick - 90765 Fiirth
Telefon 0911 - 78 07 88 90 - Telefax 0911 - 79 45 34
info@wg-fue-oas.de - www.wg-fue-oas.de




Personlichen Notizen:




Personlichen Notizen:




Personlichen Notizen:




Impressum

Herausgeber

Wohnungsgenossenschaft

Fiirth - Oberasbach eG

Roland Breun, Geschéftsfiihrer und Vorstand
Gerhard Blank, Vorstand

Gerhard Niedermann, Vorstand

Espanstrafie 8 - Eingang Talblick
90765 Firth

Telefon 0911 - 78 07 88 90
Telefax 0911 - 79 45 34
info@wg-fue-oas.de
www.wg-fue-oas.de

Kommunikations-Design
Klaus Biegler

Pfarrweg 16

90547 Stein

Telefon 0911 - 67 53 46
info@werbeagentur-biegler.de
www.werbeagentur-biegler.de

Druck

Druckhelden GmbH & Co. KG

Friedenstrafle 9

97638 Mellrichstadt

www.druckhelden.de

Papier

Umschlagseiten 250 g/m2 Bilderdruck matt
Innenseiten 135 g/m2 Bilderdruck matt
Auflage

1.500 Stiick





